¢ YL

Sor

Xl W gl

’/: Lz

B S e \"7

MEMO

ONDaWERP Suntentellingen proefwoningen
DATUM 20 september 2000
VAN Kees Ruyer
bewonersoverieg
€C projectmedewerkers

AAN

|
DE KEYW

WOONSTICHTING

PROJECT
VOGELDORP & DISTELDORP

Tijdens een van de laatste bewonersoverleggen is de afspraak gemaakt dat De Key:

- inzicnt zou verschaften in de huurprijzen van de woningen na renovatie;

- het huurbeleid toelicht;
- de huursubsidie mogelijkheden aangeeft;

- puntentellingen opstelt van proefwoningen en samengevoegde woningen;
- de eventuele verschillen in de puntentelling t. 0. v. OTT berekeningen verklaard.

Huurprijs na renovatie

De h_oogte van de huren voor bewoners die terugkeren zijin vastgesteld op 70% van de
maximale huur die geldt tijdens het moment van oplevering. De maximale huur wordt
vastgesteld aan de hand van het puntenstelsel. Onderdeel hiervan betreft de

v 1

verouderingsaiirek. De renovatiekosten die op deze verouderingsaftrek in mindering
zullen worden gebracht gaan uit van de zogenaamde fictieve stichtingskosten. Dat zijn de

stichtingskosten uit het OTT. De huidige stand van zaken toont aanzienlijk hogere
stichtingskosten. Elk type woning kent een afzonderlijk bedrag aan fictieve
stichtingkosten. Bij samenvoeging is er geen sprake van fictieve stichtingskosten maar

van daadwerkelijke stichtingskosten.

Indien een bewoner die terugkeert naar de hoogbouw eei nieuwe badkamer wenst,
terwijl naar objectieve maatstaven gemeien, de huidige badkamer nog voldoet, zal een
kostendekkenae huurverhoging in rekening worden gebracht. De hierbij behorende
investering zal aan de stichtingskosten worden toegevoegd en dus verwerkt woiden in de

* verouderingsaftrek.

Dat kan betekenen dat het puntenzantal iets zal toenemen en dus ook de huur. De

kostendekkende huurverhoging keint boven op deze huur.

EXTRA HUURVERHOGING BADKAMER
netto per maand, indien vrijwillige keuze voor nieuwe badkamer

terwijl oude badkamer nog technisch goed fl./maand
Hoogbouw tussenwoning back. Beneden i 61
Hoogbouw tussenwoning badk. Boven 101
hoogbouw hoekwoning badk. Boven 67

De noogte van de huren voor nieuwe huurders (dat zijn dus bewoners van buiten de
dorpen of tijdelijke huurders uit de dorperi), worden vastgesteld aan de hand van het

reguliere huurbeleid van De Key.

De hoogte van de huur wordt bepaald door de kwaliteit die bij de woning past. De kwaliteit
wordt uitgedrukt in punten. Bij het vaststeilen van de punten wordt uitgegaan van de
daadwerkelijke stichtingskosten. De prijs die bij de kwaliteit past ontstaat door een
bepaald percentage van de maximale huui te nemen. Elk puntenaantal kent een eigen

percentage.
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Oe huurprijs van een woning met 120 punten of meer ontstaat door 75% van de

P max‘imale huur te nemen; voor een woning met 100 punten is dat 80% en voor een
woning met 80 punten is dat 85%.

Enkele voorbeelden van het vaststellen van een huurprijs. Cijfers juli 2000/juli2001.

Terugkeerder eigen woning Hoogbouw Vogeldorp/ Lange Vogelstraat 1 ?
* Woning kent 81 punten op basis van fictieve investering.

- \reTEr - L4
De maximale ﬁuur volgens het WWS bij 81 punten is f702,84. ’ 9
@ Afgesproken is dat de huur wordt vastgesteld op 70% van deze maximale huur= 491,99 o

Nieuyve huurder woning Hoogbouw Vogeldorp/ Lange Vogelstraat 1
Woning kent 92 punten op basis van de werkelijke investering.
De maximale huur volgens het WWS bij 92 punten is 807,50

De huur wordt vastgesteld volgens het huurbeleid van De Key en dat is voor deze woning
met 92 punten 82.56% van de maximale huur = 666,67

< Let op.

Bij de puntentellingen van Vogeldorp wordt een aftrek vanwege een hinderlijke situatie
opgevoerd van 5 punten. Het puntenboek Hinderlijke Situaties van de huurcommissie
~ kent geen hinderiijke situaties in Vogeldorp. Het is onduidelijk waarom de Lijn deze aftrek
eft gehanteerd. Men moet er rekening mee houden dat de punten voor de hoogbouw

Voogeldorp met 5 punten omhoog gaan. Dat heeft natuurlijk consequenties voor de huren.
\Uitsluitsel volgt spoedig.

AN

¥

/ erugkeerder naar samengevoegde woning in Laagbouw Disteidorp. Dat is dus eigenlijk
een doorschuiver.

De woning kent 132 punten op basis van een werkelijke investering.
De maximale huur volgens het WWS is [ 1188,10.

Afgesproken is dat de huur wordt vastgesteld op 70% van de de maximale huur =
831,67

¢ Voor een nieuwe huurder geldt voor deze woning het percentage van 75%= f 891,08

W Terugkeerder samengevoegde woning hoogbouw Disteldorp plus nieuwe badkamer.
De woning kent 146 punten op basis van de werkelijke investering. De maximale huur

\PUP’ 29 hierbij is f1321,30. De werkelijke investering bedraagt [157.559,-. Dit neutraliseert een
N aftrek van 30 punten volledig en dat betekent dat de investering van de badkamer niet
(}J‘) meer in mindering gebracht kan worden op de verouderingsaftrek. Het puntenaantal blijft
' hetzelfde en de huur wordt vastgesteld op 70% van de maximale huur en dat is f924,91.
\N’}f W > Hier bovenop komt de kostendekkende huurverhoging van bijvoorbeeld f 61,- voor het
\/A geval de badkamer beneden is gelocaliseerd.
3

rz Bij een pieuwe huurder voor deze woning Kent de huur een percentage van 75% van de f}
s maximale huur en dat is f990,97. Hierbij zit geen nieuwe badkamer. ¢ — ¢
—_— ‘

Huurbeleid

Bij het huurbeleid voor bewoners die terugkeren spelen twee zaken:

1. de huurverhogingen gedurende de renovatie:
2. de huurverhogingen na de renovatie.

1.Tijdens de renovatie worden de hierboven vastgestelde huurprijzen verhoogd met het
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percentage waarmee ae overneid jaarlijks de maximale huren verhoqgt. Op d_eze wijze
wordt ervoor gezorgd dat na afronding van de algehele renovatie gelukwe_lardlge
woningen een zelfde huurhoogte kennen. Dus huurders waarvan de woning Iatef wordt .
opgeleverd betalen uiteindelijk een zelfde huur als voor eerder opgeleverde woningen die
gelijkwaardig zjjn.

2.Na renovatie geldt het reguliere huurbeleid van De Key. Dat wil zeggen jaarlikse |

huuraanpassingen op basis van het verschil tussen de feitelijke huur en de huur_ die bij de

kwaliteit past. Voor elk puntenaantal is dat een bepaald percentage van de maximale

huur. Hierbij kennen dus bepaalde woningen een puntenaantal dat gebaseerd is op een
~ fictieve investering. , }4(\/"
A De huurprijs bij 120 punten voor huurders die terugkeren naar de dorpen is vastgesteld .,b(ﬂb ¥ t\\
.. op 70% van de maximale huur, voor 100 punten is 75% en bij 80 punten 80%. hw,
Afhankelijk van de grootte van het verschil tussen de feitelijke huur en de huur die bij de

kwaliteit past kan een huurverhoging plaatsvinden die afwijkt van het gemiddelde.

—

De huurprijs bij 120 punten voor nieuwe huurders of bewoners uit de dorpen met een

tijdelijk contract is, als boven reeds gemeld, vastgesteld op 75% van de maximale huur; _

voor 100 punten is dit 80% en bij 80 punten 85%. In de vaststelling van het percentage %

van de maximale huur heeft een marktweging plaats gevonden. Dit is conform het 2 :

v reguliere huurbeleid. De huren voor de nieuwe huurders komen dus overeen met de i
kwaliteit die bij woning past. Afgelopen jaar kregen deze woningen een huurverhoging 4] |
van 2.45%. Een kwart % boven de inflatie. 3

L3

B

.

Voorbeeld huurbeleid terugkeerder eigen woning hoogbouw Vogeldorp (woning met 81 2
punten).Huur bedraagt f491.49. De huur die bij de kwaliteit (81 punten) past volgens Fet
huurbeleid van De Key bedraagt f558,90. De feitelijke huur wijkt 12 % af van de huur die
bij de kwaliteit past. Afgelopen jaar kregen woningen met een dergelijke afwijking 3.5%
huurverhoging. Als de afwijking minder zou zijn dan 10% bedroeg de huurverhoging
afgelopen jaar 2.45%.

Voor een nieuwe huurder zou de huur van deze woning f 666,67 bedragen. Dit is de huur

die bij de kwaliteit past. De nieuwe huurder zou in dat geval vorig jaar een huurverhoging
van 2.45% hebben gekregen.

Samenvattend

Puntentellingen en huren voor zittende huurders die terugkeren naar hun eigen woniné of
doorschuiven naar een samengevoegde woning (zonder nieuwe badkamer).

OTT ficueve invest. huur werkelijke invest. huur
97 97 ‘00/'01 '00 ‘00/°01
n‘)

Hoogbouw Vogeldorp 75 81 f492 92

Lange Vogelstraat 1

Hoogbouw Disteldorp 8C 80 f485 90

Distelweg 16

Laagbouw Disteldorp 77 72 f437 81

2° Disteldwarsstraaat 16

Samenvoeging laagbouw 11 128 * f805

Vogeld. Tek. P915BBC1/2

Samenvoeging Laagbouw 115 132 - 832

Disteld. tek.P915BBC1/2

Samenvoeging Hoogbouw 131 146 ¢ f925

Disteldorp tek. P915 bas1/2
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g&tbi?atat?ﬁl is af te lezen ¢ gbouwwoning in Vogeldorp sprake is van een

it su’;';; :icz;rl\amedvan het puntenaantal (+6), terwijl de laagbouwwoning in Disteldorp
minaer punten (-5) krijgt. De afwijkingen worden hieronder puntsgewij

verklaard. Eerst alle afwikingen die feid ame e

ek : eiden tot toename van de punten, daarna de
afwikingen die tot een afname leiden.

at er bij de hoo

Verklaringen Puntentoenames:

1. Privé-buitenruimten:
q 5 Er wordt door De Ke
rekende alleen met

Y gerekend met een achtertuin &n een voortuin. Het OTT
&  Allewoningen

voortuinen. Verschil: L
+ 2 punten (3 ,wwvh—w — 25’(» ':w..&rqwa‘.
. Qi W2 5"
2. Sanitair: qur At ne’ 7
Bij de hoogbouwwoningen is in het OTT slechts één wastafel meegeteld, terwijl er als

de bad_kamer beneden is een 2° wastafel op de overloop komt, en als de badkamer
boven is een fonteintje in het toilet. Verschillen:
Lange Vogelstraat 1

+ 1 punt
Distelweg 16 : +1punt <.
Samenv. laagbouw DD + 1 punt W
Overige woningen : 0 ¢

3. Verwarming:

Uitgaande van het verwarmde vertrekken (keuken, kamer, badkamer, slaapkamers)
en het aantal verwarmde overige ruimten (halletje achterdeur en overloop, halletje

A . voordeur niet meegeteld) is het puntentotaal voor de hoogbouwwoningen hoger dan
O‘pA in het OTT berekend:

~— lo L9 ﬁ“‘A?
Lange Vogelstraat 1 : + 2 punt W o7 6 M t
fe\ Distelweg 16 : + 2 punt

Tweede Disteldwarsstr.6 : - 1 punt @ X72% 10
Alle samenvoegingen + 3 punten 4 B Eay
i | 1R et
4. Warmte-isolatie: \ /}7— o 2
o Door het aanbrengen van dubbel glas in de proefwoning Lange Vogelstrgé ,de |
U} WQ)‘{ laagbouw Disteldorp, en de samenvoegingen, worden daar punten extra toegekend: 1 ’ |
M LN O A ¢ Lange Vogelstraat 1 : +2punt » = /\«“d/’ AL
VA Distelweg 16 : 0 wo? .
.- : Tweede Disteldwarsstr.6 + 2,4 punten )
v Samenv. laagbouw VD +4punten = \(""‘1 5 Q”-’“’ A
Samenv. laagbouw DD : + 4 punten {Cwt o — OB
Samenv. hoogbouw DD +2,8 punten

")

L
Verklaringen puntenafname:
1. Oppervlakte vertrekken:

De opperviakte van de vertrekken in de drie proefwoningen en de ho_ogbouw .
samenvoeging is kleiner dan die van de gehanteerde generieke woningtypen uit het

)
OTT. Per m? wordt een punt toegekend. Verschillen: anl cl,,\/ © ct/e}ﬂ\“ /
Lange Vogelstraat 1 : - 0,3 punt W
Distelweg 16 : - 2,3 punt
Tweede Disteldwarsstr.6 : - 3,7 punt
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Samenv. laagbouw VD

+ 3 punten
Samenv. laagbouw DD + 3 punten
Samenv. hoogbouw DD - 8,4 punten

2. Oppervliakte overige ruimten:

De overige ruimten in de drie proefwoningen zijn in de L. Vogelstraat en de 2°
Disteldwarsstraat kleiner dan 2 m? en mogen dan niet meegerekend worden in de

punteptelling. In de samenvoegingen is er weinig verschil, behalve bij de hoogbouw:
daar is door een ander ontwerp n

u veel meer bergruimte op de overloop aanwezig.
Gevolg: y,
Lange Vogelstraat 1 ; - 0,75 punt ;
Distelweg 16 : + 0,75 punt o AL
Tweede Disteldwarsstr.6 : - 0,38 punt W W OM ‘).
Samenv. laagbouw VD - 0,68 punten W v/
Samenv. laagbouw DD : - 0,68 punten wwm
Samenv. hoogbouw DD : + 3,22 punten [/\} ¢
3. Keuken:

Het OTT gaat uit van een keuken met een aanrecht >2,1m. in de

hoogbouwwoningen. Op de Distelweg is een korter aanrechtblad toegepast. Voor de
hoogbouwproefwoning is in het OTT een kleine aanrecht gedacht, daar komt nu een

¢ grotere in.
Distelweg 16 : - 4 punten
Samenv. hoogbouw DD : + 3 punten

4. Woonomgeving:

Het HUCO-puntenboek voorziet in een aftrek van 25% van de punten voor de

woonomgeving indien de totale opperviakte van de woonruimten < 35 m2. Dit is het
geval bij de Tweede Disteldwarsstraat. Gevolg:

2° Disteldwarsstr.6 ; - 3,5 punten

overige woningen : 0

Uit de tabel blijkt dat er nadat de werkelijke investering in mindering is gebracht op de
verouderingsaftrek (meest rechtse kolom) een substantiéle toename van de
- puntenaantallen plaatsvindt bij de proefwoningen en samenvoegingen. In meest linkse
kolom staan de punten die het OTT toekent aan de generieke types, dus deze punten
zijn niet specifiek voor de betreffende woningen berekend.

De verklaringen voor de toe- en afname van het aantal punten zoals weergegeven blijven
van toepassing bij deze berekening. Hier komt de lagere verouderingsaftrek bij:

Verouderingsaftrek: ' } ' .
Op de verouderingsaftrek wordt voor de investering bij renovatie 1 punt per fl. 5000,- in
mindering gebracht. In het OTT wordt met een investering gerekend die leidt tot een
aftrek van ca. 16 tot 20 punten, afhankelijk van het woningtype.

Uitgaande van een investering per woning op basis van de bouwkosten (Moerkerkg .
Broekzitter, 15.03.00) loopt de verouderingsaftrek nu terug naar 7 tot 13 punten. Dit leidt
tot een aanzienlijk lagere verouderingsaftrek. Verschillen: ( L9

Lange Vogelstraat 1 : +10,8 punten |l @W W
Distelweg 16 : + 9,9 punten - yet - '7 }

A V7 pealirn Ww«f@b

72 / :/Q P q 7
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Tweede Disteldwarsstraat 6 - + 8,3 punten
Samenv. laagbouw VD + 6,5 punten
Samenv. laagbouw DD + 5,9 punten
Samenv. hoogbouw DD + 9,5 punten

De bijlagen tonen 3 puntentellingen van samengevoegde proefwoningen.

Informatie over huursubsidie volgt bij eenvolgende maliling:k

Woonstichting De Key, 12 oktober 2000




NN 8p:6 '000Z-0L-€ L :do pnipabyy WDIZIAO ‘pRIqGE L

Nri13a SIX'000¢-6-0C Pe|qpjooy ‘puelssy
paoh yosjuyoe) Jewexpeq apno us|pu Bejsao) uss mnoqbooy JAWEPE] aMNAIU UBA JOOA P16 ssepanny apuai|z JOOA
586 E 526 vZ8 Z/1.5eqG | 6d %91 diopjeisig mnoqbooy “Baouaiues
888 . 2e8 . 8LL 2/L088516d 8} diopieisig mnogbeen buibooauswes
858 7 508 989 2/,098516d o) diopjabop mnogbee Buibaoauawes
¥6S . LEp 19v 9 sissiempiaisig oz / dsopieisig mnoqbee
159 9vs 58y S8Y 91 Bamjelsiq / diopialsiq mnoqBooH
299 £65 z6v SSv | "n1sjaBop ebue / diopjeboa mnogBooH
(Junsrauyom) . Peq eJjxa ‘ouy H{peq enxa '[oxa
s19pINny amnaiu (*AuI-1 1 O Y2w)siepinny 8puapiz (s0dA) Buruom axeyeueB)
00.Bne Keya0 1693} ‘110 (pueew sad oyau)  NIUNH|
vl LEL Z/15ea5164%e) diopaisig mnoqbooy “Beoauswes
ZeL Sil Z/L0g951L6d 191 diopjeisiq mnogbee Bulbaoauawes|
8zL oLt 210885164 @1 diopjaBoa mnogBeen BuiBsoauawes)
18 ZL 1L g J1ssieMp|AIsIq aZ / diopjaisiq mnogbee
06 08 08 g1 Bamjalsiq / diopiaisig mnoqbooR
[4:] 18 SL 1 “niseboa abuen / diopjaboa mnogBooH
HAIYB AUIYIOM 110 yaiyeaurjaw | (sedk Bunom oxeusUeB)
00,5ne “Adaxeqg 16798 '1L0 NILNNd
08'svl 88'0E1 sz'zel 10'GLL 00'821 21°0L1 u3e0)
000 00°0 00'0 000 00'G- 00'G- sanenys axIpapuid] 1L
0o'vi 00'vL 00'vL 00'v} GL'vL SL'plL (0nNH) Bumabwouoopm|ot
00'Zk 00'Zt 00'Zt 002k 0024 00'2Zh wioAucomle
00y 002 00'v 002 00'y ¢ 00'z ualwinuaNNg-aALdls
00'0 05'6 00'0 26'S- 00'0 X 15'9- Buuspnosan |z
00'6 00'8 00'8 00'8 00'8 00'8 neyues|o
00°L 00'r 00'y 00'y 00'y 00'v uannay|s
08'y 002 00'9 002 009 00'2 onejosi-ajuuemly
00'tZ 00'8L 00'61 00'9} 00614 00'91 Bujuwemiaple
00'9 8.2 gz's nm S mm..m €6'G Buano apjeinueddo|z
00'89 09'LL 00'09 00'26 0009 0025 uaxyaIuaA apepuaddof L
EEDIIERIELY EEITETEL RUENETE
T005ne) ko53a 75091 LLO —__(00bne) Aexea (26'93)) LLO (00'bne) Aayeq (£6'99)) LLO ONINIHIL SNIOTOA
77158051 6d %19} 1021510 MAOGDOOH BaoAuawes 710885164 121 410p|3isIg mnogbee bubaoAuswes 2/1088516d 131 diopiabop mnogbee bulbaoauawes NIONIOJOANIWVYS
5.'08 9p'zL v9'9L ¥8'68 56'6L 05'6. 19'L6 58'08 06'vL Uajelol
000 000 000 000 000 000 00°'S- 00'G- 00°S- sanenyis axepuiH} L
0s'0L 05'01 00'v} 00'vt 00'vk 00'vt GL'vL SL'vL SL'vl (02NH) Bunabwouoopmiol
00'zZL 00'Z) 00'ZH 00'zH 00'zt 002k 00'Z} 00'ZL 00'Zi uneAuoOMis
00'v 00'y 002 00’y 00'y 00'C 00’y 00'y * 002 uspLINIUBING-PAU G
Si'8- pr'oL- py'9L- 99'6° G5'BL- GG'6L- vi'6- 06'61- 06'61" Buuapnoiap}s
, 00'8 00'8 00'8 00'6 00'6 00'8 00'6 00'6 00'8 neyuegig
00"t 00y 00'y 00’y 00’y 00°L 002 002 00'2 TENT T ()
o'y or'y 002 00'2 00'2 002 00'% 00'v 002 aejosI-alulem |y
00'G1 00°G1 00'94 00'8t 00’8t 00'9t 00°84 008} * 0091 Bunwemian|e
00'0 000 9E'0 05't 05't SL'0 000 000 SL'0 Buaro apieiuaddolz
00'LE 00'LE 0L'pE 00'SE 00'GE 0g'L¢ 00'LE 00'LE 08 L8 uaxyaIuaa apepuaddof L
N EENEDD “AUI BASNON) ESERELD “AUL B3ABIOY “Aur axlifyom ‘AUl BASIDY
— {o0Bne) foea. (2691 LLO T00°5n%) Foya (6P LLIO [00°6ne) K330 Z6 %)) LLO
9 J1551eMp[aI51a 07 [ dI0pI9isia mnoqbeeq 9, bamja5!a / diopI3isia mnoqbooH | “1}sjoBop abueq | diopjaboa mnogbooy NIONINOMITON




Samenvoeging laaghouw Vogeldorp op basis van werkelijke investering

Vogelaorp Opgemaakt d.d. (jaar verplicht) . 13-okt 2000
- Bouwijaar (verplicht) 1918
Laagbouw B/C samenvoeging Opmerkingen . prijspeil 1 juli 2000
DE LIJN, Lucas de Boer Opknapbeurt d.d. : 2000
CODE  OPP(M2,  PNT KEUKENBLOK CODE KEUZE PNT
Woonkamer incl. open keuken 0101 31,12 Aanrecht<im  (ja=1) 0501 0,00
, 0102 Aanrecht 1tot2m (ja=1) 0511 1 4,00
Slagpkamiar (swaqte) 0103 14,40 Aanrecht>2m  (ja=1) 0521 0,00
Slaapkamer 2 (achterzide)} 0104 11,87
Slaapkamer 3 0105 SANITAIR CODE AANTAL PNT
Blgepkamer.S 0106 Wastafelfonteintje 0601 1 1,00
Rladseramer 0107 Toilet 0611 1 3,00
Keuken 0108 Douche 0621 1 4,00
Badkamer/doucheruimte - 1m2 wc 0109 3,10 Bad 0631 0,00
L eoas 60,00 Bad + afz. douche 0641 0,00
Lavet 0651 0,00
Zolder zonder vaste trap 0201 Lavet + douchegarnituur 0661 0,00
0202
Zolder met vaste trap 0211 VEROUDERING CODE JAAR  PNT
Zolder met vaste trap 0212 Ouderdom 0700 1918 -30,00
Berging 1 0213 3,36 Bijtelling renovatie (bouw+bijk_kosten) 0703  117.450 30,00
Berging 2 0214 3.36
Berging 3 0215 PRIVE-BUITENRUIMTEN CODE M2/KEUZE PNT
Kelder 0216 Geen buitenruimte (ja=1) 0801 0,00
Garage 017 Carport (ja=1) 0802 0,00
Schuur 0218 Voortuin (opp.) 0850 10,00 2,00
L 700 52 Zijtuin (opp.) 0851 0,00,
Achtertuin {(opp.) 0852 10,00 2,00
VERWARMING CODE  AANTAL  PNT Terras (opp.) 0853 0,00
Aantal verwarmde vertrekken 030 5 10,00 Balkon (opp.) 0854 0,00
Verwarmde overige vertrekken 0302 3 3,00
Therm.st. ventielen p. vertr. 0303 0,00
Individuele c.v 0304 0,00 WOONVORM CODE KEUZE PNT
Individuele ¢.v.-combi 0305 1 1,00 a. Eengezinshuizen
Individuele c.v. (HR) 0306 1 5,00 Vrijstaand (ja=1) 0901 0,00
Collectieve c.v. (HR) 0307 0,00 Hoekwoning (ja=1) 0902 0,00
Doorstroommeters (coll. c.v.} 0308 0,00 Tussenwoning (ja=1) 0903 1 12,00
Individuele intergraal 0309 0.00 b. Meergezinshuizen
I 19,008 Begane grond met lift (ja=1) 0905 0,00
1e verdieping met lift (ja=1) 0906 " 0,00
WARMTE ISOLATIE CODE M2/KEUZE PNT 2e verdieping met lift (ja=1) 0907 0,00
Dubbelglas : woonkamer (opp.) 0420 2,98 3e verd. en hoger met lift (ja=1) 0908 0,00
siaapkamers (opp.) 0421 352 16 of minder per lift (ja=1) 0909 0,00
keuken (opp.) 0422 1.54 Begane grond zonder lift (ja=1) 0910 0,00
nal (opp.) 0423 0 1e verdieping zonder lift (ja=1) 0911 0,00
3 pbergingen (opp.) 0424 2 4,00 2e verdieping zonder lift (ja=1) 0912 0,00
Spouwisolatie(ja=1) 0460 0,00 3e verd. en hoger zonder lift (ja=1) 0913 0,00
Vioerisolatie(eengez.huizen, ja=1) 0470 0,00 Duplex bovenwoning (ja=1) 0914 0,00
Dakisolatie (eengez.nuizen, ja=1) 0480 1 2,00 Ouplex benedenwoning (ja=1) 0915 0,00
Gevelisolatie(eengez.huizen, ja=1) 0490 0,00
de volgende 3 items punten eerst handmalig uitrekenen LIGGING/WOONOMGEVING CODE PUNTEN PNT
Vioerisol.{meergez.huizen)(punten) 0471 0,00 0,00 Huco puntenboek (max. 25 pnt) 1001 14,75 14,75
Dakisol.(meergez.huizen){punten) 0481 0,00 0,00 25% afirek (tol. opp. vertr. < 35 m2) 0,00
Gevelisol.(meergez.huizen)(punten) 0491 0.00 0,00 HINDERLIJKE SITUATIE CODE PUNTEN PNT
6 | 6,00 1101 500 -5,00
100% maximaal redelijke huur 1148,97
70% max.red. 804 98[(OTT}
85% max.red, 977,48
DELIUN

Bestand: Punten alle proefwoningen ¢U-9-2000.xis

Tabbtad; Sv VD BC(OTT} Afgedrukt op: 13-10-2000, 10:02 uur




Woni ina & : .
siad oningwaardering samenvoeging B/C Disteldorp op basis van werkelijke investering

Disteldarp Opgemaakt d.d. (jaar verplicht) 12-okt 2000
) Bouwjaar (verplicht) 1918
Hoogbouw A samenvoeging Opmerkingen prijspeil 1 jull 2000
DE LIJN, Lucas de Boer Opknapbeurt d.d. 2000
CODE  OPP(M2)  PNT KEUKENBLOK CODE KEUZE PNT
K XL SER0RL 0101 242 Aanrecht <1m  (ja=1) 0501 0,00
0102 Aanrecht 1tot2m (ja=1) 0511 0,00
Slaapkamer kiein, voor 0103 8,00 Aanrecht >2m__ (ja=1) 0521 1 7.00]
Slaapkamer kien, achter 0104 561
Slaapkamer groot 0105 12,34 SANITAIR CODE AANTAL PNT
0106 Wastafelfonteintje 0601 2 2,00
0107 Toilet 0611 1 3,00
Eetkeuken 0108 15,98 Douche 0621 1 4,00
Badkamer/doucheruimie 0109 3,50 Bad 0631 0,00
L 68,05 68,0 Bad + afz. douche 0641 0,00
Lavet 0651 0,00
Zoider zonder rap 0201 Lavet + douchegarnituur 0661 0,00
Zolder zonder trap 0202
Zolder met vaste trap 0211 VEROUDERING CODE JAAR PNT
Zoider met vaste trap 0212 Ouderdom 0700 1918 -30,00
Berging b.g. 0213 3,75 Bijtelling renovatie (invest.) ex proceskst 0703 157.559 31,51
Kast 1 (woonkamer) 0214 bij woonkam,
Kast 2 {onder trap) 0215 0,00 PRIVE-BUITENRUIMTEN CODE M2/KEUZE PNT
berging op overicop 0216 4,42 Geen buitenruimte (ja=1) 0801 0,00
Garage 0217 Carport (ja=1) 0802 0,00
Schuur 0218 Voortuin (opp.) 0850 12,00 2,00
1 so00 6,00 Zijtuin (opp.) 0851 0,00
Achtertuin (opp.) 0852 12,00 2,00
VERWARMING CODE  AANTAL  PNT Terras (opp.) 0853 0.00
Aantal verwarmde vertrekken 0301 6 12,00] Balkon (opp.) 0854 0,00
Verwarmde overige vertrekken 0302 3 3,00
Therm.st. ventielen p. vertr. 0303 0,00
Individuele c.v. 0304 0,00 WOONVORM CODE KEUZE PNT
individuele ¢.v.-combi 0305 1 1,00 a. Eengezinshuizen
Individuele c.v. (HR) 0306 1 5,00 Vnjstaand (ja=1) 0901 0,00
Collectieve c.v. (HR) 0307 0,00 Hoekwoning (ja=1) 0902 0,00
Doorstroommeters (coll. c.v.) 0308 0,00 Tussenwoning (ja=1) 0903 1 12,00
Individuele intergraal 0309 0.00 b. Meergezinshuizen
21,0 Begane grond met lift (ja=1) 0905 0,00
1e verdieping met lift (ja=1) 0906 ) 0,00
WARMTE ISOLATIE CODE MZIKEUZE PNT 2e verdieping met lift (ja=1) 0807 0.00
Dubbeiglas : woonkamer (opp.) 0420 4,06 3e verd. en hoger met lift (ja=1) 0908 0,00
slaapkamers (opp.) 0421 0,00 16 of minder per lift (ja=1) 0909 0,00
keuken (opp.) 0422 3,06 Begane grond zonder lift (ja=1) 0910 0,00
nal (opp.) 0423 0 1e verdieping zonder lift (ja=1) 0911 0,00
zolder (opp.) 0424 2,80 2e verdieping zonder lifi (ja=1) 0912 0,00
Spouwisolatie(ja=1) 0460 0,00 3e verd. en hoger zonder lift (ja=1) 0913 0,00
Vioerisolalie(eengez.nuizen, ja=1) 0470 0,00 Duplex bovenwoning (ja=1) 0914 0,00
Dakisolatie {eengez.huizen, ja=1) 0480 1 2,00 Oupiex benedenwoning (ja=1) 0915 0,00
Gevelisolatie(eengez.huizen, ja=1) 0490 0,00
de volgende 3 ilems punien eerst handmalig uitrekenen LIGGING/WOONOMGEVING CODE PUNTEN PNT
Vicenisol.(meergez.huizen)(punien) 0471 0,00 0,00 Huco puntenboek (max. 25 pnt) 1001 14,00 14,00
Dakisol.(meergez.huizenj(punten) 0481 1,00 0,00 125% aftrek (1ot_opp. vertr. < 35 m2) 0,00
Gevelisol.(meergez.huizen (punten) 0491 0,00 0,00 HINDERLIJKE SITUATIE CODE PUNTEN PNT
48 480 1101__ 0,00 0,00

100% maximaal redelijke huur
70% max.red.
85% max.red.

1321.21

924,85/(0TT)

1123.03

Bestand. Punten alie proefwoningen 20-9-2000.xis

Tabbiad: SvDD A

TOTALE WONINGWAARDERING 146,00

DE LIUN
Afgedrukt op: 12-10-2000, 18:08 uur




Woningwaardering Samenvoeging B/C Disteldorp op basis van werkelijke investering

Disteldorp
Laagbouw B/C samenvoeging
DE L1JN, Lucas de Boer

Tabblaa: Sv DD BC

RUIMTE CODE OPP(M2} PNT
Woankamer incl. open keuken 0101 31,12
0102
laapkamer 1 (straatzijde) 0103 14,40
Slaapkamer 2 {achterzijde) 0104 11,87
Slaapkamer 3 0108
Slaapkamer 4 0106
Studeerkamer 0107
Keuken 0108
@d_umerldouchemimte -1m2 wc 0109 3.10
| 6049 60,0
Zolder zonder vaste trap 0201
0202
Zolder mel vaste trap 0211
Zolder met vaste trap 0212
Berging 1 0213 3,36
Berging 2 0214 3,36
Berging 3 0215
Kelder 0216
Garage 0217
Schuur 0218
700 52
VERWARMING CODE  AANTAL  PNT
Aantal verwarmde vertrekken 0301 5 10,00
Verwarmde overige verirekken 0302 3 3,00
Therm.st. ventielen p. vertr. 0303 0,00
Individuele c.v. 0304 0,00
Individueie c.v.-combi 0305 1 1,00
Individuele c.v. (HR) 0306 1 5,00
Collectieve c.v. (HR) 0307 0,00
Doorstroommeters (coll. c.v.) 0308 0,00
Individuele intergraai 0309 0,00
I 19:00H
WARMTE ISOLATIE CODE MR2/KEUZE PNT
Cubbelgias . woonkamer (0pp.) 0420 2,98
slaapkamers (opp.) 0421 3,52
keuken (opp.) 0422 1,54
hal {opp.) 0423 0
bergingen (opp.) 0424 2 4,00
Spouwisolatie(ja=1) 0460 0,00
Vicerisolatie(eengez.huizen, ja=1) 0470 0,00
Dakisolatie {eengez.huizen, ja=1) 0480 1 2,00
Gevelisolatie(eengez. huizen, ja=1) 0490 0,00
de voigende 3 items punten eerst handmatig uitrekenen
Vloerisol.(meergez.huizen)(punten} 0471 0,00 0,00
Dakisol (meergez.huizen)(punten) 0481 0,00 0,00
Gevelisol.(meergez.nuizen (punten) 0491 0,00 0,00
6 I s:nou
100% maximaal redelijke huur 1188,03]
70% max.red. 831,62[(OTT)
85% max.red. 1009,82

Bestana: Punten alle proefwoningen 20-9-2000.xis

Opgemaak! d.d. (jaar verplicht) 12-okt 2000
Bouwjaar (verplicht) 1918
Opmerkingen prijspeil 1 juli 2000
Opknapbeurt d.d. 2000
KEUKENBLOK CODE KEUZE PNT
Aanrecht<im (ja=1) 0501 0,00
Aanrecht 1tot2m (ja=1) 0511 1 4,00
Aanrecht >2m__ (ja=1) 0521 0,00
SANITAIR CODE AANTAL PNT
Wastafelfonteintje 0601 1 1,00
Toilet 0611 1 3,00
Douche 0621 1 409
Bad 0631 0,00
Bad + afz. douche 0641 0.00
Lavel 0651 0,00
Lavel + douchegarnituur 0661 0,00
VEROUDERING CODE JAAR  PNT
Quderdom 0700 1918 -30,00
Bijtelling renovatie (bouw+bijk. kosten) 0703 151.728 30,35
PRIVE-BUITENRUIMTEN CODE M2/KEUZE PNT
Geen buitenruimte (ja=1) 0801 0,00
Carport (ja=1) 0802 0,00
Voortuin (opp.) 0850 10,00 2,00
Zijtuin (opp-) 0851 0,00
Achtertuin (opp.) 0852 10,00 2,00| ¢
Terras (opp.) 0853 0,00
Balkon (opp.) 0854 0,00
WOONVORM CODE KEUZE PNT
a. Eengezinshuizen
Vrijstaand (ja=1) 0901 0,00
Hoekwoning (ja=1} 0902 0,00
Tussenwoning (ja=1) 0903 3 12,00
b. Meergezinshuizen
Begane grond met lift (ja=1) 0905 0,00
1e verdieping met lift (ja=1) 0906 ' 0,00
2e verdieping met lift (ja=1) 0907 0,00
3e verd. en hoger met lift (ja=1) 0908 0,00
16 of minder per lift (ja=1) 0909 0,00
Begane grond zonder lift (ja=1) 0910 0,00
1e verdieping zonder lift (ja=1) 0911 0,00
2e verdieping zonder lift (ja=1) 0912 0,00
3e verd. en hoger zonder lift (ja=1) 0913 0,00
Duplex bovenwoning (ja=1) 0914 0,00
Duplex benedenwoning (ja=1) 0915 0,00
LIGGING/WOONOMGEVING CODE PUNTEN PNT
Huco puntenboek (max. 25 pnt) 1001 14,00 14,00
25% aftrek (tot. opp. vertr. < 35 m2 000 @
HINDERLIJKE SITUATIE CODE PUNTEN PNT
1101 0,00 0,00
DE LN

Afgedrukt op: 12-10-2000, 18:08 uur
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%: "werkelijke investering" (in mindering gebracht op verouderingsaftrek)

Type A Lange Vogelstraat

nneemsom 92024 i " )

xdk.boven uit M&B "overzicht aanneemsommen van de aannemer” 23.06.00 A
HR glas 2589

pijkomende kosten 9681 ; ) o0
erfpacht uit kostenopstelling 22-11-99 |o -. (g
woonomgeving + Ly = F 2O

totaal 104293 i Lo \’wu/b\, . o

Type A Distelweg 16

a?: neemgonl: 92024 Uit M&B “overzicht aanneemsommen van de aannemer” 23.06.00
pijkomende Kosten 9681 uit kostenopstelling 22-1 1-99

erfpacht idem

woonomgeving + stelpost

totaal 101705

Type BC, 2e Disteldwarsstr 6
“overzicht aanneemsommen van de aannemer” 23.06.00 “-

aanneemsom 99555 incl. loes!. kopgevels uit M&B
pijkomende kosten 9681 uit kostenopsteliing 22-11-99
erfpacht idem !
3 Wwoonomgeving + (T\ stelpost |
(otaal 700236 5
Samenvoeging BIC Vogeldorp met asbest ~§ (.(;" ” s »
aanneemsom 160524 ) . % 1 & : "
pijkomende kosten 17484 + \(\/ ¥4 L vy "
178008 At o
\, ¢ !

Samenvoeging BIC Disteldorp zonder asbest
138825 |
1

aanneemsom 8
12903 + UL %
3.

bijkomende kosten
151728

gamenvoeging A Vogeldorp
140

aanneemsom 075

17484 +

bijkomende kosten
157559

| )\‘oo
m%\o

\
3
\ 7




