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Samenvatting

Bewoners,ondernemers en andere belanghouders hebben gretig gebruik gemaakt vate optie om
te reageren op de concept RPjectnota Hamerkwartier. De gemeente heeft 77 inspraakreacties
ontvangen. In dit document leest u alle inspraakreacties, gegroepeerd per thema agevolgd door
onze antwoorden. Ook leeg u op welke punten we deProjectnota hebben aangepast naar
aanleiding van de inspraakreacties.

In het algemeen zijn de inspraakreacties positief over het feitdgagjemeenteplannen maakt voor het
Hamerkwartier. Mesen zijn doordrongen van de noodzaak van woningbouw en zien ook het perspectief
om het gebied toegankelijker te maken en beter te benutten. Tegelijkertijd is men beducht voor het
verdwijnen van hetridustri€le en ruige karakter vdret Hamerkwartier Ook yagen menserzichaf of

de ambities op het gebied van wonen en werken wel te combineren zijn.

Erfpachters en grondeigenargmebben nogal wat vragen en opmerkingen over de algemene
ontwikkelkaders en de ontwikkelmogelijkheden van hun kavels en de gevolgen die dat voor hen heeft.
Ten aanzien vade hoogbouw maken mensen zich zorgen over hun uitzicht, over slagschaduw en de
dominantie van hoge gebouwen.

Wat betreft de doelgroepen voor het wonen in het Hamerkwartier zijn de meningen verdeeld over of de
woningenklein, groot, duur of sociaal moeten zijn, maar er is wel een algemene roep voor meer
woningen voor middeninkomens.

Ten anzien varvoorzieningervragen dereactiesom meer aandacht voor cultuur. Dit sluit aan bij de
breed gedragen wens om de complete Kromhouthallen te behouden.

De plannen voor de ongedeelde wijk mogen wel concreter en completek voor het omringende
gebied, aldus de insprekers.

De herinrichting van de rotondikleeuwenlaan/@hanvan Hasseltwegn een mogelijke Oostelijke
ontsluiting van het Hamerkwartier, zijn onderwerpen waarover veel insprekers hun mening hebben
gegeven. Datzelfde geldt voor de

ambitie het Hamerkwartier autoluw te

maken, de parkeeruitdagingen en de ZO’ m Q9 [¢ )Q 20an E'AM{L /
alternatieven voor de auto. Ook de

aanlanding van de Javabrug roept sh den /_ Q“? sTarlec
reacties op, ook van mensen die

helemaal geen brug willen. W\L

o:/

Mensen zijn blij met het beoogde groene = \/
karakter van de wijk mar niet altijd \eoof 7
overtuigd van de haalbaarheid ervan of
eensgezind over waar en hoe dat groen o
gerealiseerd kan worden.

Verschillende groepewillen graag een
rol spelen in het vervolg van de
planvorming en/of vragen om een vaste
contactpersoon in het projetéam.



1 Inleiding
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Projectnota heeft van 9 november tot en met 21 decembe2017 ter inzage gelegenDe Nota van

Beantwoording komt als bijlage bij de vast te stellen Projectnota. Zo krijgen het college en de

gemeenteraad bij hun besluitvorming een goed beeld van het draagvlak voor het project.

Het Hamerkwartier is één van de versnellingslocaties voor woningbouw uit Koers Beé2§ebied kan
uitgroeien tot een levendigstedelijk woon en werkgebied met een grote variatie aan functies en een
aantrekkelijke openbare ruimte. In de Projectnosahetsen weale ambities uitgangspuntenen kaders
voor deze veranderingDeze vormen hebntwikkelkader voor het Hamerkwartier.

De Projectn®avoorziet in een total programmavolume vanica 780.000 rhbruto vioeroppervlak (bw)
in hoge dichtledenen gevarieerde functie€r is ruimte vooricca 270.000 mBvo niet wonern: 100.000
mz2 bvo tehandhaverhuidige functies plu430.000 mbvo werken en 40.000 nfiivo voorzieningen.
Verderis het plan on120.000 m2 bogwaardige openbare ruimtioe te voegerdie het gebieddentiteit
geeft en verbindt met de bestaande wijkee Projectnotabevateen visie op hoe de omliggende
buurten mee kunnen profiteren van amtwikkeling van het Hamerkwartier. Wij gaan ook uén een
AOOOUAI A T1OxEEEATEIC I AO OPAAEZAZEAEA AAT AAAEO OI 1O
Eenwaardevolparticipatietrajectdroeg bij aan de inhoudan de ProjectnotaHet college van
burgemeester en wethouders heefedProjectnota vrijegeven voor inspraakodatalle betrokkenen zich
uit kunnenspreken over de beoogde richting van de herontwikkeling. Het gaat immers om een
omvangrijk en ingrijpend project met grote consequenties vbewoners, bedrijven en omgeving




Na de besluitvorminglient deProjectnda als toetsingsen afwegingskader voor de gemeentelijke inzet
en investeringen in de volgende faget Investeringsbesluitin deze fase komt expnieuw een
participatietraject.

Plannen maken in stappen

Amsterdam maakt plannemoor gebiedsontwikkelingn het algemeen in vier onderzoeksfasen:
1. verkenning-> principebeslui{Principenota)

2. haalbaarheid> projectbesluitProjectnota)

3. ontwerp-> investeringsbesluiinvesteringsnota)

4. uitvoering-> verschillende besluiten.




1.1Inspraakprocedure

Het college heefop 7 november 201de Projectnota vrijgegeven voor inspraak dezeheeftvan 9
november tot en met 21 december 20T inzage gelegenOp 30 novembeR017 was egen
inloopavondin het Storlgebouw bij de Dansmaker®egemeente heefide inspraakperiode en de
inloopavand bekendgemaaktviade gemeentelijke websitein hetGemeenteblad (2017, 198596),de
Staatscourantyiagemeentelijke Facebooken Twitteraccountseenpersbericht, advertentiegn
artikelenin diverse(lokale) media. Circa honderd ondernemers en stakeholders in het Hamerkwartier
hebben we per anail uitgenodigd, evenals grondeigenaren, ontwikkelaars, nutsbedrijven,
overheidsinstanties en sociaalmaatschappelijke organisaties. Ongedréeniuizend bewoners in de
omliggende buurten 1JplefVogelbuurt en de oostelijke zijde van het Jesitand kregen een
bewonersbriefDe publicatiestaanin de bijlagen.

De Projectnota met bijlagen en publiekssamenvatting stonderagpsterdam.nl/hamerkwartier en

lagen in hard copy ter #age bij de informatiebalie vamet Stadsloket Noord. Mensen konden hun
inspraakreacties geven via een digitaal formulier op amsterdarmamiierkwartier, een formulier bij het
Stadsloket, tijdens de inloopavond of per post naar Gebiedsontwikkeling Noord. We hebben de
ontvangen inspaakreacties per themaamengevat en beantwoord in deze Nota van Beantwoording. We
geven ook aan of en in welkeate deze reacties aanleiding geven tot aanpassingen van de Projectnota.

1.2 Planproces en participatietraject

Naast de formele inspraakproceduighet projectteamop meerdere momenten tijdens het planproces
in gesprek gegaan et belanghebbenden uit het gebil. Daarnaasbrganiseerd@ weeen
participatieprocesom belanghebbenderte informerenover de planne®nhunkennis, inzichten en
behoeftenop te halen. De gemeente wilde 2en projectbesluivoorbereidendat breed gedragen en
herkend wordt door de stak®lders.Er islokaal veel kennigde gemeenteheeft geen grondpositien

we willende omliggende buurten mekaten profiteren van de ontwikkeling vamet Hamerkwartier.

Op 24 en 3januari2017varen ertwee succesvollephaalbijeenkomsten, met ruim 300 bezoekers.




Tijdens deeavonden hebben wij de stakeholders geinformeerd over de ruimtelijke en programmatische
ambities van de gemeentd&/ervolgens hebben win workshoprormvragen gesteld, actief geluisterd en
ideeén opgehaaldAan iedere téel zat eermix van mensen met verschillende achtergronden en dit

leidde tot interessante discussies en leuke ideeén. Er hing een positieve sfeer en over het algemeen ging
men tevreden naar huis.

Deideeén, meningen en ervaringeran de deelnemerkebbenwe meegenomen en gefilterd op

wenselijkheid erhaalbaarheid. Tijdens dierugkoppelbijeenkomst op 9mei 2017 hebben wensop

een informelemanierverantwoord over de keuzes die viebbengemaakt.

1. Hetwas eennteractieve bijeenkomst met vrije inlooe projectmanager en stedenbouwkundig
gavenpresentaties over de plannen en verantwoordiengemaaktekeuzes In een andere zaalas
eeninformatiemarkt met per themaeen stamd en maguette met een voorbealitwerking van het
toekomstige Hamerkwartieeneen collegaom keuzestoe te lichten en vaigen te beantwoorden.

2. We hebben een boekje uitgedeeld waarmee alie belanghebbenderen zo compleet mogelijk
beeldwildengeven vardeideeén en opmerkingen diwe hebbenopgehaald; in wooranbeeld.

Tegelijkertijd een aandenken an hetparticipatieproces en een kans oallesnog rustig nate lezen

We hebbereen doorkijk gegeven naar wat de ambities van de gemeente in combinatie met de

opbrengst van de participatieeonden zouden kunnen betekenen voor de toekomst van het gebied.

Ook de terugkomavond was met ruim 160 bezoekets succes. Men vegpositief over de plannenle

participatie ende terugkoppeing. Een paar reactiesi %0 EO 1T AAO 11 Oord; And&xBOOAOA S
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1.3 Overlegmet belanghebbenden

Op meerdere momenten tijdens het planproces heledtt projectteamoverlegd met vertegenwoordigers
van belangenverenigingen, grondeigenaren, ondernemers en organisieshebben metlkaar van
gedachten gewisseld en bekeken hoe we samen kunnen optrekken. Deze pasipen we
meegenomen in de totstandkoming van de Projectn@@azij konden zo d gemeente adviseren.



2 Resultaten van de inspra&

2.1 Impressie hspraak inloopavond

Ongeveer 180 belangstellenden bezochten de inloopavond op datae30 november 2017 van .09

tot 21.30uur bij Dansmakers aan h&edempt Hamerkanaal 203e kondenzichop de avoncaan de

EAT A OAT OAEAOOAT h Ei POAOGOGEAOG Al EI OOA OARWGOAT AAI
boden deinformatie per onderwerp aan omfopanelen Bij ieder themapanel konden ambtenaren een

toelichting geven, vragen beantwoorden en reacties verzamelen. Belangstellenden kregen zo informatie

Oil b 1 AAOS68 AT CcOi OA I ANOAOOA OAT EAO (AT AOOOOAAOGC
ideeén uit te wisselerEenonafhankelijke notulistuisterde op wisselende plekken mee en hield korte

interviews met bezoekers en ambtenaren. Zijn verg(aig bijlage 3geeft een goede sfeerimpressie

maar pretendeert geen volledigheidestien aanwezigenuldenter plekkeeenreactieformulierin.

Vrijwel alle bezoekers reageerden positief op de avond. Dat gold zowel voor de inhoud van de gannen

6-1TT ER AEA Al i AET AGEA OAT xiTATh xAOEAT AT OAAOALO
straks niet alles strak en nieu Qdisivoor de opzet vande avopdd' T AAA OEOI Ach CAT T AC
O$ OEAAI EEE CADPOAOAT OAA OA &Nsordgebdrédn wardnletOndi lanlk EA ET 11 00
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2.2 Inspraakreacties en beantwoording

De gemeente heeft in de inspraakperiode véanovember tot en met 21 december 77 reacties
ontvangen die wein dit hoofdstukhebbensamengevat en beantwoord. Per reactie en per thema
gevenwe aanin welke mate deze aanleiding geven tot aanpassing van de Projectnota.

De beantwoording van de vragen en opmerkingebben wegerubriceerd imegenhoofdcategorieén:
1. Stedenbouw

2. Wonen en doelgroepen

3. Werken

4. Voorzieningen

5. Duurzaamheid, de gezonde wijk

6. Ongedeelde Wijk

7. Openbare ruimte en verbindingen

8. Identiteit

9. Planproces en overige aspecten

De hoofdcategorieémebben weverder uitgesplitstin deéE AT A8 O 8

De tussen haakjes vermelgeimmersachter de reactieserwijzen naade afzenders van de schriftelijke
reacties.We hebben elke inspraakreacties een nummer gegeinreacties van de bewonengbben

we geanonimiseerd weergegeven. Insprekers ontvangen de Nota van Beantwoording met een verwijzing
naar het nummer vahunreactie. De inspraakreacties van organisaties, groepen, ontwikkelaars,

bedrijven en instantieszijn niet geanonimiseerd en hebben onderstaande nhummers gekregen:



|

2 WSV Aeolus

3 Veban

4 Museum Amsterdam Noord

5 ANGSAW

6 Via Vi(beheergroep Nieuwedammerham)

7 Erfgoedvereniging Heemschut

8 VVE Albatros en Nieuw Artelrade

10 | Eigen Haard

11 | Zamenhofgroep

12 | De Kinderboom

13 | Maak Noord Mooi

14 | Gijs Heutink advocaten namens J.H. van Hassatttyoed CV en Millve®eheer B/
15 | Albemarle

16 | Gijs Heutink advocaten namens Spijkerpand BV, Canter Vastgoed BV, Steengoed BV, Rotou
19 | Olympuk Amsterdam Transportbedrijf

20 | Prysmian Group (ProvasHines)

21 | Amvest

22 | EH, PG en Av (De zuid kavels)

23 | Midvast

24 | Werf het Fort

25 | Cooperatieve Werf Vereniging "de Zuiderzee" U.A.
44 | Jumbo Supermarkten BV

45 | DAT!school

72 | Restaurant Stork

2.3 Algemene reacties

We hebben indienergevraagd wat men goed vindt aan de Projectnota en het proces en wat eventuele
verbeterpunten zijn. Hieronder een overzicht valte algemene opmerkingen De gemeente heeft geen
antwoorden gegeven op deze algemene reacties.

1 De ontwikkeling van déaatste jaren, de aantrekkingskracht die het gebied heeft gehad op nieuwe
ondernemers die kansen zagen in dit stuk Amsterdam Nordhede te danken geweest aan
ondernemers zoals wijdie hebben laten zien door hun onderneming hier op te startit het

gebied de moeite waard is. Een erkenning en benoeming van ons als ondernemers is wel het minste

dat in het rapport had moeten worden verme().

1 Het Hamerkwartier, met zijn unieke ligging aan het 1J en dichtbij het centrum van Amsterdam, leent
zich goed wor het ontwikkelen van woningbouWw/EBANis ook niet tegen woningbouw. De groei

van de stad noodzaakt de gemeente om veel nieuwe woningen te bouwen. Maar wij hebben wel een

paar grote zorgen wat betreft dit bouwprogmma voor het Hamerkwartig(3).

1 HetHamerkwartier ontleent zijn identiteit aan de vele industriéle gebouwenr opslag en
scheepshouw, de kades en de nog gedeeltelijk bestaande insteekhadersaschutjuicht het toe
dat veel van deze gebouwen dshoudens waardign beeldbepalend in derojectnota zijn
opgenomen en dat in de openbare ruimten nog het verloop van inmiddels gedempte kanalen
zichtbaar zal blijver(7).



De concept projectnota is zeer ambitieus, maar niet altijd even realistisch. Een van de steeds weer
herhaalde ambities is dat de omringende buurten moeten meeprofiteren. Die ambitie wordt niet
waargemaakt. Door de enormi@ename van het verkeergaat het wan en leefklimaat in de
omringende buurten er flink op achteruit. Dat geldt in het bijzonder voor ons conm@lex

Gezien de druk op de woningmarkt is het prima dat er bijgebouwd wordt. Maar wel graag goed
afgewogen, met medeneming van deelangen van dezittende bewoners. Daarin schiet de
concept nota, naar mijn mening, nog flink tekd®).

Wij zijnin algemene termen blij met het feit dat het Hamerkwatrtier actiever ontwikkeld gaat
worden. In het bijzonder zijn wijositief over de plannenm.b.t. het transformeren van de
Meeuwenlaan naar een groene laan waar ruimteogr recreatie en een sterkere verbinding met de
vogelbuurt;de uitgangspunten om de zichtlijnen naar het waterhandhaven of na te strevened
plannen ta.v.de 50meter brede boulevarsirook aan de kbevers; let uitgangspunt dat iedere plek
maximaal 1x per dag schaduw zal hebl§&8).

We onderschrijven de ambitie van de gemeente, tegelijkertijd zijn wij van mening dat exaseal
onderdelen in de projectnota ndgeter kunnen worden uitgewerkt (20).

We onderschrijven de ambitie van de gemeente en werken graag samen om de bestuurlijke
prioriteiten (tempo en volume, ongedeelde wijk, kwaliteit) om te zetten in concrete initiatieven. We
ondersteunen de hoofdopzet met straten haaks op etter en een openbare kade, welke het
Hamerkwartier met de omgeving verbindt en zorgt voor een toegankelijkeeMer. De herinrichting
van de Meeuwenlaan verbetert de verbinding tussen Vogelbuurt en Haraatgebied, terwijl ook

het Iplein en omgeving rat het Hamerkwartier wordnverbonden. De brug tussen Jaedand en
Hamerstraatgebied verbetert de aansluiting van Amsterdam met Noord. Tegelijkertijd zijn wij van
mening dat een aantal onderdelerog beter kunnenworden uitgewerkt.De kaderstellende
uitgangspunterzijn niet vastomlijnd erkunnenop verschillende manieren worden ingevulike
uitgangspuntenuit de Projectnota biedenoldoende flexibiliteit voor andere uitkomsten en
uitwerkingen. Individuele plotuitwerkingen kunnen door (architectoniscboplimalisatie in de
uiteindelijke ontwikkeling een andere uitkomst krijgeferecht wordt in deProjectnota opgemerkt

dat de ontwikkeling van het Hamerkwartier mede afhankelijk is van de ontwikkelbereidheid van
erfpachtnemers en grondeigenaren De grondeignaren onderschrijven dit en vinden het van
belang dat het flexibele karakter van de Projectnota wordt uitgelegd aan omwonenden en
geinteresseerden zodat er geen verkeerde verwachtingen worden gewekt. Dit is in het belang van de
gemeente en grondeigenarehij de transformatie van het Hamerkwartier en het maken van
onderlinge afspraker22).

Ik vind het positief dat er gekeken wordt naar de verschillende doelgroepetaemenprobeett
natuur in te voegen. Verbeterpunt is meer rekening houdagt de infrastructuur naar wat mogelijk
is:gezondheid en welzijn van mensen hamgsamen met woongenot. Hetdgeldorp wordt in de
Projecthota nietalszodanig genoem¢gmaar zawel in de schaduw worden gezgtl).

Positief is de zorgvuldige egpoed gedocumenteerde bena@ring van de opgavé4?2).

Met genoegen hebben wijlumbo Supermarkten BV kennis genomen van de Projectnotidet

beeld dat de nota schetst naar de toekomst toe onderschrijven wij ten zeerste en wij zien nu al
diverse aspecten daarvan terug in oreloitatie. Het beeld naar de toekomst toe is veelbelovend
en wij willen onze bijdrage in de breedstiea zan het woord dan ook leverda4).

Positief is dat er wordt gekeken naar bewoners, omwonenden, bedrijven, de gemeente en andere
betrokkenen? Wat zij de wensen, behoeften en dromen? Dat ekening gehouden wordinet wat
voor soort buurt het Hamerkwartianuis en hoe de buurt verder gaat groeien vanuit deze positie. Er
wordt rekening gehouden met deensen en ideeén van de buuren de huidige

gebruikers/bewones. Ik hoop dat de gemeente hen blijft betrekken bij het maken van de plannen.
Met hen bedoel ik partijen die nu ook al in het Hamerkwartier werkzaam zijn en mensen in de
omliggende buurten. Positief is ook het mogelijk maken van een functiememngiodat het een
productieve wijk wordt waarin wonen wordt gecombineerd met werken. Ook positief is het

10



woningbouwbeleid: voorkomen dat er een tekort aan sociale huurwoningen en middeldure
huurwoningen ontstaat en tenslotte duurzaamheiis).

Positief zip de plannen tot het ontwikkelen van een gemengde buurt (met een lappendeken aan
functies). Betrek het el meer dan nu in de plannen is aangegeven. Benut de ligging aan het water.
Benut het 1Jals transportkanaal en ontlast daarmee het wegennet. De Knan van Hasseltkanaal
lijkt het meest geschikt voor aanlegplaatsen van elektrisch aangesiieboten voor stadsdistributie

(46).

Positief is de verbinding tussen oude Vogelwijk & nieuw Hamerkwartier met oog voor de historische
samenhang tussen beide wijkeHet feit dat de Meeuwenlaan i.p.v. de gevaarlijke verkeersader die
het nu iseen als groene zone verbinding kan vormen. Beoogde diversiteit is positief. Een
verbeterpunt is dat er een vermindering moet komen van de verkeersdrukte, geluidsoverlast en
betere luchtkwaliteit voor omwonenden vamtonde Meeuwenlaan/Van Hasseltweg Kruising &
aanvoerwegen zijn gevaarlijk om over te steken als voetganger en fietser. Dagelijks is er vanaf 15.00
filevorming. Parkeerdruk neemt alsmaar tqd7).

Ik vind het positf dat er duurzaam gebouwd wordt dret strevennaar een mix van wonen, werken
en recreatie. Uitgaan van® auto's per huishouden is niet erg realistisch. Misschien kan
duurzaamheiden milieuvriendelijkheid gestimuleerd worden door een buurtdeelauto programma
op te zetten. Of door gezinnen die geen auto aanschaffen een flinke korting op OV te ¢E)en

Over het algemeen zijn we positief over de projectnota. Er is door de inforenaiieden veel

informatie opgehaald bij de gebruikers en omwonenden van het gebied en in de beschrijving van de
plannen wordt duidelijk gerefereerd aan deze inbreng. Met nameligersiteit op alle terreinen,

zoals menging van functies en van doelgroepem waon en bedrijfsvormen, en van hoegn

laagbouw spreekt ons aan en doet naar onze mening recht aan het karakter van dit gebied. Ook het
principe van de Ongedeelde Wijk, waarbij de omliggende wijken meeprofiteren van de ontwikkeling,
vinden wij een goeditgangspunt(50).

Er wordt positief gesproken over creatieve bedrijven als het Skate&&f Hyena, de Goudfazant en
vergeet vooral niet Coba, het nieuwe skatepark, de Hangar en Garage Noordedtcparadijsvoor
ons als bewonerg3)

Er is nu eenisie neergezet voor de 21e eeuw en niet voor de @8uw:er is geen enkele opmerking
overluchtkwaliteit ! Die is in Noord al slecht (oude milieu dewdelijke auto's mogen wel inddrd
rijden). Dus er moet worden nagedacht over een autoluw kwartierdatglvan een hele nota te
schrijven hoe er meer auto's in en uit het kwartier kunnen gaan. En dus moeten er brede fietspaden
aangelegd worden. Over 10 jaar rijdt iedereen op een elektrische fiets en legt grotere afstanden af.
Auto's worden minder belangKj DeProjectnota heeft helas een visie van de vorige ee(6).

Positief is dat er een plan ligt, dat er geen muur aan het water komt, zoals op de zuidetigheel3,
en ook zoals in het Eyleuurtje, dus dat er echt haaks op het water wordt gebouwdizdeet 13plein.
Dat er 60meter hoge woontorens komen, is positief, het is de enige manier onstieteeuwende

woningtekort in Amsterdam (Noord) op te loss€b7)

Goed dat de ontwikkeling van dit gebied nu ter hand wordt genon{ét).

Positief is dat het gebied wordt opgeknapt en dat er woningen en werkruimte aiogeécreéerd.
Dat het belooft een levendig gebied te worden met verschillende soorten woninggtuur,
scholen, gezondheidscentra, horeca, winkels en parkjes. Datatbindingen met de andere delen
van A'dam worden verbeter(52).

Positief is dat er vegjroen en openbare ruimte komt voor de buufb5).

Het is heel logisch dat een gebied zo dicht bij hartjpséerdam ontwikkeld wordt totwoonlocatie
i.p.v. industrie(66).

Positief is ddietsbrug van Java Eiland naar het Hamerkwart(ér).
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De ontwikkeling investeert in een mooi gebied en dat kan leidemietk- en woonplezier.
Amsterdam is een aantrekkelijke stad em@n en werkruimte is belangrif69).

Ik vindhet eenprachtig idee (70).

Positief is daer een beeld geschetst wordt dat wonen en werkeerleden en toekomst
geintegreerd zijn. 1k zou zeggen dat de focus duidelijker moet ekeuzes moeten worden gemaakt
(72)

Het aangezicht va Noord kampositief veranderen(73)
Goedopgesteld(74).

Geet goed beeld van de mogelijkheden. Is als ik het goed lees in overeenstemming raitetele
partijen tot stand gekomen(76).

Prachtig (26).

Er is nog veel onbeslist, maar het zicht naar het 1J is nu verbeterd en meer contact met het water
wordt nu redelik in voorzien. Behoud van karakteristieke gebouwen en verbetering J.H. van
Hasseltweg is positief. Ik ben hoopvol, dat dit éenisende buurti AC x 1T OA AT mNoerdsA O
ook af en toe nog een beetje buiten de lijntjes kaorden gekleurdBedankt voorde mogelijkheid

tot inspraak. Laat dit een woon en bruisende stadsdeel zijn waar iedereen zictvidmlissner aan
bijdraagt an het goed te hebben met elka§27)

Positief is hegemengdwonen en werkerf28).

Goede uitleg en genoeg informati®uidelijk gepresenteerd. Overzichtelijk plan. Modiepuls voor
Amsterdam Noord29)(30) (31) (32)

Positief is er dat er woningen komen, waarbij gelet wordt opdmenstelling van de bewoners
(33)

Wensen en opportuniae dieniet realistisch zijn, maar wel leuk om te lezen. Minder rommelig, wat
meer orde. Niet met New York vergelijken maaet een Europese stad van 1 miljoen inwoners. Als
je een fiets kooptvergelijk je die ook niet met die van Tom Dumoulire optimistisch over alles, in
reclamestijl geschreven, alles is prachtig, lregent nooit en de zon schijiig4).

Alle tijd en moeite die gemeente tot nu toe gestoken heeft in communicatie en voorlichting is
indrukwekkend en het verhaal is helder. Als zilthin de toekonst ook vertaalt irecht luisteren

naar de wens van de burger en niet in de eerste plaats naar projectontwikkelaars die klagen over
rendement dan zou dit zomaar iets kunnen word¢3).

Voelt aan als leefliar gebied mesociale dynamiek(37)

Een goed beeld van het Hamerkwartier, maar toch nog veel vragen. Probeeriele identiteit te
behouden of in ieder geval niet aan te tast@9).

Positief dat er brede groene wandelroutes komemeer bomenaangeplant. Beloopbare wijken
met beperkt verleer (40).

Albemarle Catalatyts Company B.V. heft kennis genomen van de Projectnota. Heamerkwartier,
met zijn ligging aan het 13, dichtbij het centrum van de stad lijkt zich goed te lenen voor de verdere
stedelijke ontwikkeling van Amsterdam met de grieambities van de stad als uitgangspunt.
Albemarle voorziet echter grote ongewenste consequentiesan de voorgestelde plannen met
name voor de eigen bedrijffsvoering, maar ook voor toeistige omwonenden. DeBjectnota is

buiten de kaders van de visiedaoenten en het vigerendbestemmingsplan opgesteld. Albemarle
heeft een goede relatie met haar omwonenden met als basis wederzijds respect voor elkaars
belangen. Met de plannen tot woningbouw in de directe omgeving van onze bedrijfsactiviteiten
komt zowelhet belang van een verantwoorde bedrijfsvoering voor Albemarle, als een prettige
woonomgeving voor toekomstige bewoners het gedrand15)
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2.4 Stedenbouw (opzet, kaders, volume, dichtheid, hoogbouw)

REACTIES

1

Devergelijking met het meat packing district gaat op als je het hebt over een schimmig seks
drugsparadijs in de 8@r jaren. Maar de transformatie ineM/ York is wel van een geheel andere orde
als je bedenkt dat dit gebied door projectontwikkelaars is opgezet. Een wijk met de duurste
resgaurants en designshops ter wereld vergelijken met het toektdgesHamerkwartier waar een
verhouding werken en wonen van 2/3 wordt gewenst en waar wé&04P0 verhouding willen als het
gaat om toekomstige nieuwbouwwoningen. Misschien is het verstandig ihatgaat om de
inrichting van het ldmerstraatgebied toch iets duidelijker te focussgt).

Wat wordt precies bedoeld met eamtwikkelveld. Betreft dat een enkele kavel of een groter
gebied?(23)

Het creéren van een succesvabon-werkmilieu betekent dat de verschillende functies elkaar niet
TAAAT EC AAal OI T AAAT 8 (AO (Al ABEx AAGDAEG OAA ©BDLMABA EA
een stedenbouwkundige structuur die op functionaliteit e@reikbaarheid is gericht. Dierojectnota

beschrijft dat de huidige stedenbouwkundige structuur uitgangspunt dient te zijn voor het mengen

met wonen. Wij vinden dit onvoldoende en onwenselijk. Indien het handhaven van de huidige
stedenbouwkundige structuurongunstige of ongewenste eftgen oplevert moet het mogelijk zijn

deze te wijzigen. De verhouding 70% wonen en 3@86\wwonen rechtvaardigt een kader dat

optimaal kansen biedt aan een hoogwaardig ween leefmilieu in alle categorieg22).

De Projectnota beschrijft dat er in deudstrook kansen zijn om snel en in grote volumes
woningbouw te ontwikkelen. Wellicht dat er binnen de kwalitatieve uitgangspunten grotere
dichtheden kunnen worden bereikt dan nu het geval is. We ondersteunen de mogelijkheildiir
te onderzoekenMaximalisering van gebouwmassan relatie tot daglicht, zonlichtfunctionaliteit
en skylineoverwegingen kan een meerwaarde hebb@?2).

De plankaart ise gedetailleerd en beperkend de flexibiliteit ontbreekt. Bovendien wijkt de
plankaart af van de volumestlies aangegeven in hoofdstuk ananten. De plankaart lijkt te zijn
gebaseerd op een gedetailleerde massavorming. Dit past niet bij het ketdéende en flexibele
karakter van déProjectnota. De nota zou indicatieve uitgangspunten moeten beschrijverirdie
verdere discussies met de belanghebbende partijen kunnen worden aangescherpt, ingevuld, of
gewijzigd(22).

Het Hamerkwartier heeft deelgebieden met verschillende karakters, bereikbaarheid en
ontwikkelmogelijkheden. De verhouding tussen wonenreat-wonen zou hiervan afhankelijk
gesteld moeten worden en is bovendien onderworpen aan aspecten van haalbaarheid. De relatie
tussen wonen en werken heeft soms nadelige gevolgen voor kwaliteit, veilighdigleming en is

erg afhankelijk van de types wiauimte en de daarmee samenhangende logistieke voorwaarden.
Flexibiliteit is belangrijk in tijden van veranderlijke programmatische ei€2).

Voor deDRAKAplot geeft de kaart het Bruto Uitgeefbaar Veld (BUV) aan, evenals hoogtes,
gedetailleerde plotkades en openbare ruimte. In gesprekken is te kennen gegeven dat deze
gegevens niet beperkend dienen te zijn, maar dit wordt niet duidelijk uit de Projectnota. De
gemeente heeft in de gesprekken met Prysmian en Hines/Provast voor de DRAKA plot een
ontwikkelvaume van 150.000 Avoorgesteld. Dit is niet mogelijk binnen de restricties van de kaart.
Het ontwikkelveld A3 ligt op zowel de plot van grondeigenaar Eigen Haard als Prysmian. Dit veld zou
in tweeén kunnen worden gekpti door middel van een oostwesterbinding, met elk een eigen FSI.
Binnen de DRAKA plot levert de positie en het behoud van hegé&timuw beperkingen op voor de
stedenbouwkundige structuur, terwijl de waarde van het gebouw zelf zeer beperkt is. Wij vinden het
essentieel dat er ruimte is voaiternatieve oplossingen zoals reeds voorgesteld in onze
gezamenlijke overlegge(20).
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1 Vooruitlopende opde gemeentelijk investeringen aanverwante besluiten aangaande het
Hamerkwatrtier is de indiener van deze inspraakreactie van mening, dat de kexlende
uitgangspunten op essentiéle onderwerpen als wonen doelgroepen; parkeerfaciliteiten en
stedenbouwkundige ontwikkelkader, nu reetistst met de ontwikkelbereidheid van
erfpachtnemers en grondeigenaren. Nauwkeurige lezing van de Projectnota geeder aanleiding
i1 OA TATAT AAO EAO OOOAOGAT EO AA OET AEOGEAOATI A b
grondeigenaren te beperken dan deze voldoende flexibiliteit te geidat)

1 De percelen op ddohan van Hasseltweg 2 t/m 32ijn op de kaart met het stedenbouwkundig
ontwikkelkadeD A AT CAx AUAT Al de Né@edsebhtenfet naddrdoBgklict wat
hierondermoet worden verstaanf is beoogl. Graag vernemen cliénten wat dewplgen zijn van de
A AT A O HitAeBwlergerdéh wat hieronder moet worden verstaan. Op de kaart van het concept
openbare ruimte zijn de percelen J.H van Hasseltweg 2 t/m 32 weergegeven als groen. Tevens ligt d
1TAAGEA AETTAT AA AACOAT UET ¢ OUIT AEChldgedeA AAT T AT A
mogelijkheid om de locatie weg te bestemmen. Implementatie van deze maatregelen en wijzigingen
betekenen een aanzienlijke ingreep op de omgeving rondom en op bovengenoemde kavels. De Nota
brengt daarom voor cliénten veel onduidelijkheid en rechtsonzéké met zich mee. Meer in het
bijzonder is voor cliénten niet duidelijk wat de effecten van de Nota zijn op de normale
bedrijfsvoering en de bedrijfsactiviteiten zoals die plaatsvinden op de deze locatie en de ontsluiting
en bereikbaarheid van deze loéaten door de cliénten te lijden schade. Graag vernemen cliénten
hierop een nadere toelichting en vernemen zij waggies de plannen zijn van hatllege voor deze
locatie, en wat de gevolgevande Nota voor deze locatie zijn. Indien en voor zover bedsgieze
locatie weg te bestemmen, maken cliénten daartegen bezw@d).

ANTWOORDHN:

1 Voorbeelden en vergelijkingen zijnvooral ruimtelijk bedoeld. Een referentie past nooit 1:1 op het
Hamerkwartier.Met de referentiewilden weaantonen datindustriéle transformaties eerder zijn
gedaan in binnerr en buitenland. Uiteraard zijn er gebiedseigkenmerken erkwaliteiten, is de
maat van New York een andere dan Amsterdamneemt de gemeente meer regie dan in een
situatie als New York normaal zaijn.

1 Eenontwikkelveld is een ontwikkeleenheid Zoals aangegeven in de ovalen aanduidingen in de
velden. leder veld heeft een eigen nummer gekregen waarbinnen specifieke regels en mogelijkheden
gelden. ledere ontwikkeleenheid is omgeven door openbare ruimte en heeft een zaligtharakter
van een bok. Een ontwikkelveld kameerdere kavels en kaveleigenaren besla@anis
samenwerking en verdelingan programma tussen eigenaren gewenst

1 Hetis een plitieke wensom functieste mixen, dit staat verwoord in de t®uctuurvisie2040.In de
volgendeontwikkelfaseonderzaeken wehoe we eventuele nadelige invioeden vagnfunctiemix
wonen en werkenkunnen beperken. We kijken dan
o welketype bedrijven en milieucategorieén te passen zijn
0 haarvoorwaarden waaraan depenbare ruimée moet voldoen om deze bedrijven te kunnen
laten functioneren

0 hoewe bereikbaarheickunnen borgen;

o welke innovatieve oplossingemogelijk zijn omogistieke bedrijveneen plek te geven
bijvoorbeeldtransportbuiten de spits emlternatievemanieren van vervoer van goederen
bijvoorbeeld ovemwater.

1 Kwaliteit van wonen en de veiligheid dionmilieus nodig hebbenmoetenwe garandeen. In het
Hamerkwartier zijn atoluwe delervoorzien maarverblijfskwaliteitop daken is bijvoorbeeld ook
mogelijk.

1 Destedenbouwkundige structuur passen weaan op de functiemixd-det raamwerk penbare ruimte
spitsen we toe oglubbelgebruik. Voor het maken van extra openbare ruimte, voor het laten
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ontstaan van extra adressen amogelijkheden voobereikbaarheid zal de gemeente met
kaveleigenaren en erfpachters afspraken maken

9 Uitgangspunten openbare ruimte formuleren wein de Investeringsnota. Kwaliteit igdaarbij
leidend. Bijvoorbeeld walbetreft klimaat op straatschaduw, daglicht en doorzichten naar Hét De
hoogte- en hoogbouwregels zijn hier een gevolg v&m die rederhebben weniet gekozen om qua
dichtheid en volume nog verder dmoog te gaan.

9 Alternatieve oplossingen behoreiot de mogelijkheden, mitspartijen kunnen aantonen date met
dezelfdeuitgangspunten, dezelfd kwaliteitkunnen halen

1 Omdat er veel onduidelijkheid was over kKaart met stedenbouwkundige randvoorwaarden
hebben weop pagina 1 van derBjectnotaeen begeleidende tekst opgenomen éebben we de
kaart aangepastWe hopen dat dit duidelijk maakt wat we het vervolgproces van pien en
initiatiefnemersverwachen.

1 Inde Projectnotahebben wevastestratenpatronen aangeduid Hierbinnenhebben we aangegeven
welkestraten nog kunnen wijzigen en daarmee dus oolbtitkmaat. In zowel noorguid als oost
west richting zijn er straten die nog geen vaste poditbben

1 Het programma van 150.0002 op dekavel van Drakais mogelijk binnen de omschreven KEloor
Space Index¢n ontwikkelkaders. Indien er eetraat komt te vervallepkan deze ruimte ten goede
komen van ontwikkelruimte. Het is aan de ontwikkelende partij om aan te tonen dat een plan
voldoet aan de omschrevekwaliteiten en uitgangspuntenfysiek en programmatisch. @vullende
uitgangspunten (a8 beeldkwaliteit) zullenwein 2018 nader formulen.

1 Individuele plotuitwerkingen zijn mogelijk, mide eigenaren op het ontwikkelveldamen de
programmadoelen voor 1/3 werken 2/3 wonkalenen mener onderling uitkomtwat betreft de
verdeling van de wningmarkt. Samenwerkingop verschillende onderdeleis waardevolianwege
mogelijkeefficiencyop plotniveaudie zonder samenwerking niet mogelijk is.

1 Transformatie is oprijwillige basis. De gemeentezorgt alleenvooreen verruiming van de
ontwikkelmogelijkhederen de kans om te transformeren. Bij transformatie komen partijerden
gemeente eiseren condities overeen waarondamansformatie mag plaatsvinderDe gemeente zet
zich in voor nietrendabele en maatschappelijke functies die onderdruk van de markt normaliter
niet tot stand zouden komen of in stand zouden kunnen blijven. Dit geldt ook voor werkfuncties en
middeldure en sociale huur.

1 -AO0 OOEO 0 Aenwdddwehierin dekdmbriddfase nader ontwerpend onderzoek naar
doen. In de Projectnotagenderen westedenbouwkundige uitgangspuntennevervolgonderzoeken
Voor de Johan van Hasseltstdpn ernog verschillende ruimtelijke variante één waarbij de huidige
bebouwing gehandhaafd blijft, @éwaarbij een gewijzigde bebouwing mogelijkeis éé waarbij het
oude kanaalprofiel geheel vrijkomt ten behoeve van openbatiente en ruimtelijke kwaliteitOp
sommige punten is derojectota heel concreet, maar mede omdagt hier om eenmogelijk
ingrijpende maatregebaat, dienen we @ze nognadrukkelijker te onderzoeken, ook op de gehele
schaal van de Johan véfasseltveg. Dit hebben weaangepast en explicieter oggomen in dekaart
stedenbouwkundigontwikkelkadervan de Pojectnota.We zullen @ belangen vaondernemers
zorgvuldig afweyen tegen de rimtelijk-kwalitatieve belangenlnhet ontwikkelen varde
Investeringsnotakomt er meer duidelijkheid over de toekomst van de bebouwing.

AANPASSING IN PROJECTNOTA

T We nemen in de Projectnota een begeleidende tekst op bij de kaart stedenbouwkundig
ontwikkelkader. We hebben de kaart ook ter verduidelijking aangepast. Hiermee komen we
tegemoet aan de verzoeken van de ontwikkelpartijen om zo meer flexibiliteit te bieden
straten(patronen) en blokmatertliet wegnemen van een straat is alleen op de kavels aan het 1J
tussen Motorkanaal en GVB pontveerhaven, een optie. Met deze aanpassing hopen we meer
duidelijkheid te scheppen in wat we in het vervolgproces van partijeinigatiefnemers
verwachten.
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2.4.1 Bouwblokken, Floor Space IndexKS|) en torenposities

REACTIES

1 Om FSI te kunnen gebruiken voor een vergelijking tussen dichtheden is het belangrijk te weten hoe
gemiddelden worden vastgesteld en daiet met twee maten gemetenwordt. De Rojectnota
beschrijft bijvoorbeeld dat het totale programmavolume 780.008bwio bedraag bij een FSI van 3,7.
Het plangebied betreft ca. 47,1 ha, waarvan 8 ha water. Wanneer het resterende gedeelte land ad 39
ha (391.000 #) wordt vermenigvuldigd met een FSI van 3,7 leidt dit tot een programmavolume van
1.443.000 m2 bvo en niet 780.00812 bvo. De hoogtebeperking van 20 meter voor grote delen van
het Hamerkwartier (met doorgaans een plint van 8 meter hoog) heeft grote gevolgen voor de
flexibiliteit van de massavorming en de kans om tot een hoge kwaliteit en dichtheid te komen. Wij
zinvAT T ATET ¢ AAO Al OAOT AOEAOA OAAT AOET 60 O1 ADPAOGAA
straatbeeld heeft verschillende aspecten, waaronder de breedte van de straat, de oriéntatie m.b.t.
daglicht, zonlicht en uitzicht, de lengte van de bouwblokken, decfigs en openingstijden van
aanliggende voorzieningen en woean werkruimtes en de behandeling van de gevels. De absolute
hoogte van de aanliggende bebouwing zou moeten worden gezien als onderdeel van de complete
context, niet als een voldongen feit bigdtart van de ontviikeling (22).

f Op pagina 51 wordt gesproken ov®reed gedragerfgemiddelde FSivan 3,8. Door wie en hoe
wordt dit breed gedragen? Op diverse locaties wordt namelijk ook een hogere FSI toegestaan, hoe is
dit uiteindelijk bepaald per latie? Daarnaast wordt gesproken over een verdeling van de FSI over
verschillende kavels, hoe denkt men dit te organisereq, te bepden bij verschillende eigenaren
(23)

1 De keuze om geen gesloten bouwblok te makeluit goed aan bij de karakteristielam het gebied.
Deze keuze ondersteunen wij dan ook. Ook zijn wij het eens met de opmerking dat de situaming v
de torens zodanig moet zijmat de windhinder in de straten geminimaliseerd wordt. De gewenste
getrapte opbouw vanaf de straat, is met de voesgelde blokmaat niet overal mogelijk. Dit laten de
schema's vaimet Hamerblok ook zien, de torens staan bij voorkeur op de rand om nog een klein
lager deel/binnenterrein mogelijk te maken. Wat ons betreft, is de maximale footprint van 500m
wat aan de kleine kant; voor een courante en op een efficiénte wijze te realiseren toren, ligt een
footprint van 600 i meer voor de hand. En ook met deze iets ruimere foorprint, blijft de doelstelling
van relatief slanke torens gehandafal. Wij verzoekem dit in de FPojectnota aan te passen.
Inzoomend op kavelniveau, willen wij dat er meer breedte mogelijk is in het blokje op het
parkeerterrein van de Jumbo. Op basis van de huidige plankaart, is de kavel te smal en biedt alleen
ruimte voor een solitairéoren. De projectnota dient op dit punt aangepast te wordd®).

1 Voetprint toren 500n?is aan de krappe kant, hier moetom tot goede indelingen te komen
flexibiliteit in worden gebouwd23)

1 Het aanhouden van eemoogte van 8 meter voor de gehele plihis onnodig beperkend. Deze
restrictie zou niet moeten gelden voor de woonbestemming. Bij de bedrijfsbebouwing zou deze
keuze afhankelijk moeten worden gemaakt van de verschillende types werkruimte. Een plint van 8
meter hoog is slechts voor eddtein percentage van bedrijfsvormen wenselijk. Door een diverse mix
in aanbod en verschijningsvorm wordt een leefbare en levendige oplossing gecreéerd. Een constante
hoogte van 8 meter kan als een overweldigende straatwand worden ervaren bij deze grote
bouwblokken. Het moet mogelijk blijven de ruimtelijke kwaliteit van de werk/woonstraten ook voor
bewoners op de verschillende momenten van de dantrekkelijk en vriendelijk te houden. De
bestaande bebouwing in het gebied toont een grote afwisseling aaschélitende hoogtes en
lengtes die de stedelijkheid en functionaliteit van het straatbeeld zeker ten goede komen. De
doorsnedes van de blokken in de Projectnota zijn piramidevormig. Dit heeft als nadeel dat binnenin
de blokken in verhouding veel donkeremie gecreéerd wordt, die niet voor wonen en de meeste
vormen van werken en voorzieningen gebruikt kan worden. Stapelen van functies heeft ook
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gevolgen voor draagconstructies, circulatie en bouwkosten. Dit heeft tevens consequenties voor de
mogelijkheden va gefaseerd bouwen. Aansluiting op de bestaande context kan niet de enige reden
zijn om dit te doen. Het is een vrij complexe manier van gebouwen stapelen en een meer flexibelere
manier kan een ugelijkbaar resultaat oplevere(20).

f In de Projectnota wortdlgewag gemaakt van het opstellen vaenOi AT OEAAOOSE Ai 1 O AA C
waarin de mogelijkheden voor ontwikkeling precies worden omschreven: waar wonen en waar
werken, hoe hoog, de verhoudingen van sociaale sector.Tochheeft de invulling van het
Hamerkwartier op de kaart voorhd OO A AAT AT Ox EOT AE®Qtdérnodipe EEEAT EAAAOS
zorgen/vragen/verwondering bij de diverse private partijen geleid en meer in het bijzonder voor die
partijen die hun kavels in de noordelijke strook hebben liggen. Op de vragewrijblijvend of hoe
Ox EduUOEAGES AA ET OOITEITC EO CAxAAOO OAT AA &3) Al EI
inspraakavonden en tijdens individuele gesprekkgeen bevredigend antwoordgeven. Hoogit
werd het conceptuele karakter van de Prdjeota benadrukt. Maawaarop is de verhouding
bebouwd vlioeropperviak en oppervilakte van het terrein gebaseerd (FSI)? Hoe zijn de
voorkeursplekken hoogbouw en de maximale hoogte van deze hoogbouw bep@ddfomkrijgen
kleine percelen soms een grotere kF&bedeeld dan percelh met groter opperviakt@(17)

1 In het veld gelegen tussen Meeuwenlaan/Spijkerkade/Motorkade/Gedempt Hamerkanaal zijn twee
maatvoeringstabellen opgenomen, voor E1 en voor E2. Uifpltesitje kan evenwel niet worde
opgemaakt waar déegrenzing tussen E1 en E2 loopt. Graag de begrenzing verduidel{yen.
pagina 84 en 85 zijn dexders voor hoogteaccentengegeven waaronder maximale footprint van
500 n¥, 50% uitzichgarantie en 1.000 Aeelfstandige bedrijfsruimte. Hoe strikt worden deze kaders
geinterpreteerd? Gelet op de gewenste flexibiliteit en de verwachte organische ontwikkeling van het
gebied is het wenselijk de kaders op voorhand niet te fixeren, maar richtlijnen mee te gé&gen.
pagina 85 wordt benoemd dat een torenpositie een zelfstandige bedrijfsruimte van 1.8@teteen
vrije hoogte wordt verbonden. Hoe verhoudt zich dat tot een individuele kavelontwikkeling bij de
met name kleinere kavels? Deze eis komt er immers op naeeeh torenpositie alleen kan worden
gerealiseerd op een kavel met een minimale afmeting van 1.406frb.500 M (16).

1 Debreedte van de bouwblokkenvan 3050 meter beperken de mogelijkheden voor eamctionele
en ruimtelijke invulling. Smalle blokkdselemmeren de toetreding van zonlicht en daglicht. Blokken
van 6065 meter breed zijn veel flexibeler dan blokken varbBOmeter breed. De daktuinen zullen
op de slankere blokken meer versnipperd en beschaduwd zijn dan op bredere blokken. Als er meer
flexE AETI EOAEO EO O1T 10 AA DPi AAOOETI ¢ OAT 1 AOOGABO AETI
mogelijkheden voor het ontwerpen van kwalitatief betere woningen en werkruimtes. Met een betere
oriéntatie, meer daglicht, meer zonlicht en een groter uitzicht (op I3¢t De plaatsing van torens op
een slanker blok, zeker als deze in het midden staan, vormt een zeer grote belemmering. Aanpassing

van massavorming zou binnen de kaders van dedetopta mogelijk moeten blijvei20).

1 Doorsnede voorraad in conflict metamen en bedrijen. Geen daglicht en ventilatievel. Geheel
opgesloten bedrijven, gestapeld door wonen en kleinewoningen voor gezinnerNiet strooien
met torens - doe ze opeen rij loodrecht op de oevéB5)

ANTWOORDEHN:

1 DeFloor Space IndeXFS) is berekend op kavelniveau en verdeeld over ontwikkelvelden en is
gebaseerd op rmatwerk, wat deze transformaties. De FSl is een resultastvan kwalitatieve
uitgangspunten bijvoorbeeld het behoud van bestaaadebouwen, bouwhoogtes en
hoogbouwregels. D&SI is niet een doel op zich.

1 Metbreed gedragenbedoekn wedat er afstemming is geweest tussen verschillende disciplines,
gemeentelijke opdrachtgevers en betrokken wethouders. Daarndadthen weverschillende
modellen getoond tijldenset participatigraject en werd eover het algemeen positief gereageerd
op de voorkeursvariant.
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De testuurlijke opdracht om een hoogstedelijk, gemengd stuk stad te makeibpen wevertaald in
dezedichtheden. We hebberextremere varianten onderzocht en getoond op de eerste
participatieavond in januari 2017. De keuze voor lichtere bebouwing en lagere dichtheid is tot stand
gekomen vanuit kwalitatieve overwegingehees ookde paragraaf over Bouwhoogte op pagina 20.

Wehebben @& kaart stedenbouwkundig ontwikkelkader opgesteld na intensief onderzoek naar de
maximale bouwmogelijkheden in dit gebied, wap zichzelfonderdeel was van de opdracht voor
deze fase. Maxima aan programma zijn vanuit kwalitatieve overwegingestéotd gekomen
bijvoorbeeldbouwmassa, mogelijkheden tot daglichttoetreding, het stadssilhouet en de
woonkwaliteit van dit gebied in de toekomst.

De positionering van daogere torenstot 60 meteris gefixeerd en de positie ervan wordteeald
door dit Pojectplan overstijgendeargumenten: structurerende lijnen in Noord en stedelijke
havenkom (huidige G\Vontveerhaven). In de komende fasmtwikkelen wenog uitvoerige
onderbouwing voor de exacte positie van de hogere torens.

Het mogelijk maken vatorens heeft een kwalitatief argument. In plaats van hoog opgetrokken
gesloten bouwblokken, wen wemet pandsgewijze invulling van de straatwand laiagbouw, met
aan de straat 50/50 wonen/werken. Daarbovenop komen torenaccentelictiitoetreding en
uitzicht op het 1J biedeen ditvanuit de stratergezienniet blokkeren Daarnaast levert hoogbouw
voor bewoners uitzicht op en licht in deoning. Deze ambities wahorgen wedoor een
overzichtelijke set spelregels vopositionering \an torens

Een belangrijke ambitie voor deze transformaighet handhaven en voortzetten van het
bedrijfsklimaat. De gemeente zet zich nadrukkelijk in wvdavetsbare functies die bescherming
nodig hebben Mede daaronstellen we als programmatische dig het maken van een woontoren
dat er naasthioogrenderend vastgoed, ook minder goeehderend vastgoed gebouwdordt. We
vermijden bewust xijblijvende oplossingeen biedenconcrete oplossingenlorenposities op
kleinere kavels in dBloordstrook (kleinedan 1.500 ) zijn alleenmogelijk alsmen samenwerkt
met aangrenzende eigenaren van het ontwikkelvetddat er ook en bedrijffshalkomt.

We hebbergekozenvoorwoningenin torens om op de begane grond ruimte vrij te hoew voor
bedrjvigheid.

Tot 30meter hoogte kan er breder en dikker gebouwd worden. Tus3@ren 60meter verwachten
we ranke torens van 50M?eneen bouwdiepte van mamaal 20x25 meter, met de korte kant op

het 1J.De hoogbouw verjongt. Deze maten moeten ervoor zorgen dat de slagschaduw op straat en
de onderliggende bebouwing beperkt blijft en dat het silhouet van Noord luchtig blijft.

In het traject van de investeringsnotaillen wij onderzoeken of edmouwmaat van600m?te
motiveren is.

AANPASSING IN PROJECTNOTA

f

De opmerkingen gevegeenaanleidingtot het aanpassen vade Projectnota

2.4.2 Bedrijffsgebouwen (mix wonen en werken)

REACTIES

f

In totaal is de gewenste mix 1/3 werken en 2/3 wonen. Op het nivecwetdiele Hamerkwartier is

dit een ambitie die bijdraagt aan de totstandkoming van een levgaditadswijk. Op
bouwveldniveawzien wij graag een wahinder strikte vastlegging van de mix tussen wonen en
werken. Erzou ruimte moeten zijn voor uitwisselinggsen diverse bouwvelden. Concreet voor de
positie van Eigen Haard, stripslAn A2, is er in Bdoor de aanwezigheid van de Kromhouthal en
aanliggende hallen, al sprake van een aanzienlijk programma aan werken en derhalve een relatief

18



beperkt programma anwonen. Het ligt voor de handm dan in bouwveld A2 juisheer nadruk op
wonen te leggenWij wensen aanpassing van de nota op dit p(irt).

Het is wenselijk dat er levendige straten ontstaan in het gebied, zowel overdag als 's avonds. De mix
van woongebaiwen en werkgebouwen is daarvoor een goed middel. Voor de corporatie is het
aantrekkelijk als DAEReNn nietDAEB naast elkaar in aparte gebouwen en niet in hetzelfde gebouw
worden gerealiseerd. Ook voor de flexibiliteit en het eigendom is dat aantrekkBlgk.

werkgebouwen zijn nu nogal dwingend voorgeschreven8 meter vrije hoogte of zelfs maximale
hoogte, footprint L000 n¥, totaal volume 1500 n¥. We gaan er vanuit dat het gebruik veel meer

divers zal zijn, waarbij stapeling geen probleem is. Hogere werkgebouwen, andere plinthoogte en
andere volumes zijn zeer wenselijk om een gevarieerd gebied met divers daetwoeérer(10).

De voorwaarden die in het plan geschapen worden voor een levendige en aangename openbare
ruimte. Wat dit punt betreft zal de opbouw van elementen van een standaardkavel zoals als
uitgangspunt is genomeyiot gevolg hebben dat overwegenap hogere verdiepingen gewoond
wordt met als gevolg dat dstraten gedomineerd worden door bedrijfsfuncties wat een levendige
openbare ruimte niet ten goede komt. Door het meer concentreren vanodensop strategische
plekken wordt elders sterkere menggy op blokniveau met een levendiger straatbeeld mogelijk.
Bovendien ontstaat daarmee een mindermmelig stedenbouwkundig beel@2).

ANTWOORDEN

)l

De mix van wonen en werken levert niet alleen een spannend maaeeokitaal stuk stadp.
Bedrijven, hun potentite afzetmarkt enmogelijkewerknemersbevinden zictdicht bij elkaar.

Degetrapte opbouw moet zorgen voor voldoende licht en zicht op het 1J vanuit de straten. Binnen
de getrapte opbouw moet lucht gemaaktorden voor voldoende dagldtoetreding van woningen.
Daar zijn in Nederland normen voor vastgelegd.

Een belangrijke ambitie voor deze transformathet handhaven en voortzetten van het
bedrijfsklimaat Momenteelzijn erin het Hamerkwartier klassieke bedrijvermast creatieve
maakindustrie Bijvoorbeeldbedrijvendie op locatie kleinschalig fabriceren, maar ook een kantoor
hebben met showroom. Hagebied ontleent zijrkarakter aan dit type bedrijvedie ook goed
mengbaarzijn met woningen.Het zijn rendabele, goed functionerende bedrijfsvormebe

gemeente zet zich nadrukkelijk mm dergelijkefunctiesin Amsterdam te behouderBepaalde
bedrijfsvormen vereisen vrije vloerhoogtes en bedrijfsgebouwen die los staan vdmohetritme van
woningbouw. Woningbouw moet dus niet maatgevend worden voor de bedrijfsruinties inzetten

op losse bedrijfsgebouwen met vrije vloerhoogtedevert als extra resultaat op dat er binnen deze
maten veel flexibiliteit ontstaat voor allerlei typen bedrijven. Zo kunnen er tussenvloeren gemaakt
worden, maar kunnen de ruime hallen ook gebruikt worden voor opslag en fabricage. De waarde van
een hal i ook in deflexibiliteit. Weverwachendat een hal over vijftiefaar nog steeds zijn waarde
bewijst doodat hij kan worden veranderd voaieuw gebruik.

Met Eigen Haardbiedt het maken vareenanterieure overeenkomst een uitkomst. Hierin kunnee
afwijkende afspraken opemen, vanwege de bijzondere positie van erfgoed am kavel. In de
volgende fasaverken wesamenaan eent@denbouwkundig plan en gebiedsvisie.

Op bouwveldiveau geldendeegels.

0 1/3 en 2/3 regel programma

0 programmakantoor, bedrijfshallen

0 achtmeterhoge loodsen met daktuinen bij torenposities
o0 50/50 woonwerkverdeling plint.

Wonen en bedrijfsruimten worden gparte ruimtesvan elkaar gescheiden. Hierdoor houdt
bedrijvigheid flexibiliteit en wordt het bouwstraien niet gedicteerd dooplattegronden en

! Diensten van Algemeen Economisch Belang
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patronen voor woningbouwBijkomend voordeel is dat dus ook verschillende partgan
initiatiefnemerswonen en werkerkunnenrealiserenen datmenwerkgebouwen en woongebouwen
onafhankelijk van elkadtan blijven veranderenAchtmeter hoogte biedt juist veel flexibiliteit
doordatmenhier ook tussenvloerekan maken

1 Bedrijven komen per definitie niet opgesloten te liggen. @mrkeursverkaveling gaatit van een
maximale maat van zestigeter brede strips, waardoor er voor gebouwen een-agnrug situering
ontstaat. Hierdoor krijgen bedrijven maar ook woongebouwen altijd gearkant aan de straat De
exacte condities voor de openbare ruimterken wenog uit. We maken daarbij een afwegimg
type bedrijven en de mate waarin de auto altijd overal moet kunnen komen.

AANPASSING IN PROJECTNOTA
1 De opmerkingen gevegeenaanleiding tot het aanpassen vale Projectnota.

2.4.3Welstand

REACTIE

1 In de Pojectnota wordt niet gesproken over eenagelijke welstandsnota of beekdvaliteitsplan.
Wordt deze voor het gebied opgesteld? Zo ja, wanneer is deze gereed? Indien deze er niet komt, wat
worden dan dasitgangspunten t.a.v. welstand?(23)

ANTWOORD
1 We stellen vanaf medio 2018 eBreldkwaliteitsplan op alsonderdeel van de Investeringsnota

AANPASSING IN PROJECTNOTA
1 De opmerkinggeeft geenaanleiding tot het aanpassen vale Projectnota.

2.4.4 Kabels & leidingen

REACTIE

1 Op pagina 34taatdat O O A ZBive&l @ogelijk inpandig moeten worden gerealiseerd. Cliénten
vragen zichaf of hier geen efficiénteralternatieven voorhanden zijrbijvoorbeeld de realisering van
een gebiedsbrede voorzienin plaats vareen voaziening op plot of veldniveau16).

ANTWOORD
1 We beamen het alternatief vagezamenlijke trafovoorzieningen per ontwikkeleld.

AANPASSING IN PROJECTNOTA

1 We nemen het alternatief van gezamenlijke trafovoorzieningen per ontwikKdhep in de
Projectnota.
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2.4.5 Bouwhoogte

REACTIES

1 Nakoming van de toezeggingen dans uitzicht niet zou worden aangetast. Door het schrappen van
de enorme toren vlak voor ons complés).

1 De bouwhoogte is wat ons betreft nu wel erg strikt vastgelegd, zowel voor wat betreft de torens als
ten aanzien van el wanden. Hierdoor dreigt een wat eenduidig beeld te ontstaaaer diversiteit in
bouwhoogten en een ruimere mate van flexibiliteit, dragen naar onze inzichten meer bij aan het
nagestreefde gevarieerde beeld. Wij verzoeken u dit in de projectnota aaaseep. De zoeklocatie
voor de hoge torens is nu geconcentreerd rondom het Johan van Hasseltkanaal. Wij vragen u de
locatie waar de brug over het 1J aanlandt als zoeklocatie voor een hoogteaccent toe te voegen, om zo
de plek waar Noord en het centrumgebigdn Amsterdam samenkomen te accentuerg®).

1 Waar wj echter minder blij mee zijrgf ronduit tegen zijn, is de ambitie om voor hoogstedelijke
hoogbouw te gaan in plaats vatedelijke hoogbouw. Deze wijk heeft de laatste jaren een sterke en
belangrijke identiteit opgebouwd die voor Amsterdam in zijn geheel belgkgs. Ondergetekenden
zZijn evan overtuigd dat hoogstedelijke hoogbouw deze identiteit in sterke mate, zij het nietdigj)
zal doen laten verdwijne(iL8).

1 De posities van de gefixeerde accenten van 60 meter hoog hebben een sterke relatie met zonlicht,
daglicht, uitzicht enwind en zullen aan de hand van verdere studies bepaald moeten worden. In de
Projectnota wordt gesproken over torens tot 140 meter hoog en dit zou bekeken moeten worden,
ook met betrekking tot de skyline. Torens van 45 meter en 60 meter hoog op een bas?§ vaeter
I £ Qo | AGAO EiiT ¢ EOITAT Al O 00061 iP6 xi OAAT AOOAO
maken wordt genoemd, maar duidelijkheid hierover is erg belangrijk voor het grotere gebied. Tevens
zou je een flexibelere relatie verwachten voor de Hagavan de footprint van torens van
verschillende hoogte. Slankheid is een proportionele relatie. De voorgestelde plaatsing van
hoogbouwelementen is erg sterk vastgelegd, vooral op de smallere plots. Dit belemmert de
bruikbaarheid van de gebouwmassa rode torens. Hier is meer flexibiliteit noodzakelijk. Een
maximale footprint van 500bruto vioeroppervlakte voor de woontorens vinden wij te klein. Dit is
niet optimaal, onrendabel en om®nomisch(20).

1 De aanduiding van bouwhoogtes en daarbij behorendecsiieke posities van de hoogbouw houdt
te weinig rekening met deelatie tussen laagbouw en hoogbouwelementen, hun uiteindelijke
functie, circulatie en de plaatsing van draagconstras{22).

1 Graag ontvangen wij een toelichting hoe mngekomen tot bpaalde hoogteelementen van 60
meter op bepaalde kavels. Ondanks dat er wordt gesuggereerd dat de kaart slechts een voorbeeld
kan zijn van de uitwerking, hebben wij begrepen inmiddelsjdat depositie van de hoogte
elementen van 60meter wel al vast zouden stagi23)

1 Aan de Hamerstraat ide maximale bouwhoogte 20m, aan dgchaafstraat is de maximale
bouwhoogte 15m.T.b.v. een gevarieerd beeld is het noodzakelijk hier op niveau van de
woongebouwen meer hoogte toe te staan (ca. 30m). sfgegelen van de hoogte van een gebouw
aan de pofielbreedte is wat dogmatiscf23)

1 Op delocatie naast Hamerstraat 20 waar nu nog het tankstation is gelegen, is conform de kaart
een nieuwbouw mogelijk tot 45 meter over de gehele kavel. Hiermee zal amgd, plamerstraat 20,
ernstig worden belemmert t.a.v. daglicibetreding. Daaruit blijkt ook al dat de toewijzing op deze
locatie met "cultuurhistorisch karakter' en het huidige bestemmingsplan te conserveren niet van
toepassing kinnen zijn. Dit graag aagssen(23).

1 Probeer ervoor te zorgen dat de hoogste bebouwing aan hgeééh muurgaat vormen tussen land
en water(46).
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91 Als bewoner van Albatrospad 13 wil ik geen hoogbouw vlak voor mijn raam. Het is onduidelijk hoe
hoog die torens mogen / zullamorden. Volgens het beleid mag de hoogte 60 meter zijn, maar in de
tekst gaat het over torens tot 140 meter! P.1: Volgens de Strucisigris langs de Noordelijke-1J
oever in de tweede linie hoogbouw tot 60 meter mogelijk . P.59: Hier is sprake van t@erigio
meter! P.83: Zie ik een tekening met torens van 70 meter hoog . P.85: Gaat het over torens van 85
meter hoogte. P.100: In het Investeringsbesluit wordt nader uitgewerkt locatie en effect van de
geplande hoogbouw, P.101: Er is eeauw hoogbouw beleid in ontwikkeling Wat is daar de
planning van? Kan het projectbesluit Hamerkwartier daarop vooruit logét’p

T Ik vind dat er nergens richting de kade hoger gebouwd zou mogen wordef glardiepingen hoog
(53)

1 Te veel hoogbouw Moppen hoogbouw te losjes en te willekeurig peoject gespreid langs het 1J
(64).

1 Ik zouliever geen hoogbouwzien. En al helemaal niep de rand bij heVogeldorp / Johan van
Hasseltweg. Ik zit graag in de zon in de voortuin. Vele buren zitten in de voortuin. Met hoogbouw zal
dit misschien niet meer mogelijk ziji®5).

1 Groot deel van het volkstuinencomplex komt in de schaduw van drientayens, waardoor
bestaande functie ernstig bedreigdordt. Graag digorens verlagen (26).

1 Bij hoogbouw is het van belang dat daderste laag nooit hoger is dan 7x de menselijke maat
(27)

f Tochveelhoogbouwx AAO 1 AOAT x@9). Al AEA AOOI 60

1 Op pagina 85 wordt voorgeschreven datnimaal 50% uitzichtwordt gegarandeerd. Kan deze
spelregel nader worden toegelicht? Hoe verhoudt de maximale hoogte van de randen van de
ontwikkelvelden zich tot de hoogte van de accenten? Moet dit in combinatiepagina 85 worden
gelezen waarin wordt benoemd dat alleen bij grote openbare ruimten en pockets parken accenten
direct langs de openbare ruimte worden geplaatst? \Watdt in die gevallen onder pockets en grote
openbare ruimten verstaan(26)

1 Wat is het veschil tussemgefixeerde en flexibele accentef® Rondom beide typen accenten is een
radius varbOm getekendq16)

ANTWOORDEN

1 In de Pojectnota en in de daarbij behorende kaart stedenbouwkundig ontwikkelkduddaben we
uitgangspunten en richtlijnen voor de verdere ontwikkeling van het Hdmwarrtier vastgelegd.
Daarbij hebben weenbalans gevonden tussen kadestellen en flexibiliteit ; een balans tussen het
borgen van samenhang en het mogelijk maken van een gevarieeettlbDit is nodig voor een
succesvolle en gedragen herontwikkeling van het Hamerkwartier. Het nemen van de regie hierin is
een gemeentelijke verantwoordelijkheid. Dtader kananders zoals enkelen bepleiten, maar is in
onzeovertuiging het meest optimke.

1 Hetzoekgebied voor hoogbouwaccentertussen 60 en 140 meter is geconteerd rond de
monding van het voormaligohan wan Hasseltkanaal en de huidige GVB pontveerhaven. Hier kent
het IJ een verdraaiing en is hagh haar breedst. Deze plek raakt aanzteeklocatie van een
hoogbouwacent tot 140 metetin de structuurvisie en versterkt de landschappelijke kwaliteit van het
1J. Bij deoekomstigeaanlanding van ddavarug enbij het Motorkanaal zijn hoogbouwaccenten tot
60 meter voorzienWe hebberkortom een gemotiveerde keuze gemaakt in de hiérarchie van
plekken op stedelijk niveau en de inzet en betekenis van hoogbouwaccenten hierin.

1 Hoogbouwaccenten van 60 meter hebbern impact op stadsdeelniveau (Noordo€, het 1J) We
zetten ze in biinen het plangebiedvaar zebijzondere plekken en lijnenaan de Noodelijke 1Joever
markeren: het voormaliglohan an Hasseltkanaal, de GMi®bntveerhaven, het Motorkanaal, de
aanlanding van de Jabaug en de knik in het Gedempt Hamerkanaal. Juist omdatedgccenten
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vanuit grote delen van de stad zichtbaar zijmstert de exacte positionering nav. Op basis van
animaties hebben wee meest optimale locaties gekozen en gefixeerd.

Eén van de motieven om torens in plaats van gesloten bouwblokken in tergétteariatie en
kwaliteit in woningen. Onderdeel hiervan is, zeker op deze locatie, optimaaltben van uitzicht.
Daarom hebben wspelregels ontwikkeld die garanderen dat hetje uitzicht vanuit woningen in
torens, niet voormeer dande helft van deiitzichthoek (in graden) belemmerd wordt door een
nabijgelegen andere toren.

Gefixeerde accenten45z 60 meter) hebben een impact op stadsdeelnivesiVe hebben ze
gefixeerd omdat ze om een precieze positionerirggen Torens tot 45 meter hebben lokaaleer
impact en zijn flexibeler te plaatsen, waarbij kwaliteiten op een lager schaalniveau bepalend zijn
Voor beide soorten hoogbouw hebben wen minimale onderlinge afstanbepaaldom uitzichten
doorzicht tewaarborgen en (tijdsduur an) schaduwwerkinge beperken.

Om ervoor te zorgen dat er geen muur aan het IJ komt tussen land en water, zullen we als gemeente
regie moeten voeren opositionering en dimensionering van torens ranke torens met een

maximale footprint van 500 #) haaks op het I1J, een minate onderlinge afstand en terdggend

ten opzichte van de gevellijn in de straten naar het IJ.

Op de randen van het Hamerkwartier die de overgang vormen naar de beschermde stadsgezichten
Vogelbuurt en Vogeldorp en naar heblkstuincomplex hebben webewust gekozen voor een
beperking van bouwhoogtes voor gevelwanden en torens. Mede door eedbe van de

Meeuwenlaan emle Johan an Hasseltwegis deschaduwwerkingop de tuinen en woningen van

deze buurten beperkt in omvangndijdsduur, zo blijkt uit bezonningsstudies.

De keuze voor eemoogstedelijk in plaats van stedelijk milieu is onderdeel van de bestuurlijke
opdracht. Dit hoeft niet op gespannen voet te staan met behoud en, op onderdelen, versterking van
de identiteit van het Hamerkwartier Zie ook beantwoording ondehnet themaldentiteit.

Torens worden tot 60 meter hoog. De verklaring bij de tekening ovespadregels hoogbouwmet

een maat tot70 meterin de Rojectnota, is niet correct erie passen we aarkr zijn geen torens in

de tekening van 85 meter hoog. Er is een zoekgebied voor torens tot 140 meter, rondom de monding
van hetvoormalige Johanan Hasseltkanaal en de GVB pontveerhavarde volgende planfase
onderzoeken we wnselijkheid en haalbaart. De volgende omgevingsvisigevatnieuw
hoogbouwbeleid Het projectteam Hamenwartier is er ten onrechte vanuit gegaalat er al

spoediger nieuw hoogbouwbeleizbu zijn We passen de tekst van dedpectnota hierop aan.

Met name bij hoogbouw is de ilagsing van delint (ruimtelijk en programmatisch) in het stedelijk
weefsel essentieel. In het Hamerkwartier zijn plinten van bedrijfsgebouwen duigmej en meten
achtmeter. Torens in de straten gericht op het 1J liggen terug ten opzichte van de vodrgeve

Voor het Hamerkwartier gelden lagearkeernormen, overeenkomstig recent vastgesteld nieuw
beleid (2017)We stellen wor om parkeerplekken deels ondergronds, deels in transformeerbare of
demontabele gebouwen te makenn de volgende planfasantwikkelen we een mobiliteitsvisie
waarin ook parkeren onderwerp van studie zal zijn.

De toezeggingen dat hatitzicht niet zou worden aangetasts ons onbekend.

In de volgende planfase zull@mchitectonische uitwerking en stedenbouwkundige typologieén
onderwerp van studie zijn.

AANPASSING IN PROJECTNOTA
E We passen deerklaring en de legenda bij de tekening over de spelregels hoogbaamw

1

In de volgende planfasenderzoeken we nader deemselijkheid en haalbaarheid van de
hoogbouwregelsHet projectteam Hamerkwatrtier is er ten onrechte vanuit gegaan er al
spoediger nieuw hoogbouwbeleid zal worden ontwikkélde passen de tekst van dedfectnota
hierop aan.
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2.5Wonen en doelgroepen

REACJIES

1 Deambitie m.b.t. mix van de doelgroepen is naar onze mening uitstekend. Ondergetekenden zijn er
alleen van overtuigd dat, gezien de fragmentatie van de eigendomsrechten van de gronde en
feit dat alleen marktpartijen betrokken zijn, alle aankemde ontwikkeling gemaximaliseerd zal
worden en deze oorspronkelijke ambities achtenédt haalbaar zullen blijken met een verdere
gentrificatie van de stad als gevo(d8).

1 Wij nemen nota van het streven van de gemeente naar de volgende verdeling inggooottes:
30% klein (1810m?), 45% middelgroot (4B5n¥) en 25% groot (65+ fp(metrages in
grondoppervlal alsmede het streven naar een gemiddelde woninggrootte van#bvim De exacte
invulling zal gezamenlijk moeten worden paald.Flexibiliteit is gewenst (20).

I Terecht wordt in de nota afgeweken van het (algemene) gemeentelijke uitgangspunt van 40%
sociale huur omdat de aanpalende buurten voor 77% uit sdaialevoningen bestaan (p. 61). Wij
Zijn echter van mening dat het gekozen uitgangspunt voor de woningbouw van 30% sociale
huurwoningen/40% middel dure woningen (huur & koaf80% dure woningen (huur & koop) (p63)
niet voldoende is om een betere balans ‘&t woonprogramma in demliggende wijken te
bewerkstelligen. Om een juiste balateskrijgen in de woningvoorraaen het woon en werkklimaat
in deomliggende buurten daadwerkgki te verbeteren, zoudede percentages middel dure en dure
woningen naar orze mening verder moeten worden opgevoerd. Dit is ook van belang voor de
doorstroming envoor de instandhouding van het voorzieningenniveau. Teraebidt erin de nota
op gewezen dat er op grond van specifieke omstandigheden, zoalwbeingaanbod in de idecte
omgeving, de aard en de intensiteit van de verdichtinggaye en de omvang van de financiéle
effecten op de grondexploitaticafgeweken kan worden vade stedelijke uitgangspunteiet
andere woorden: er moet ruimte zijn voor maatwerk. Daarnaadtiigf gezien de locatie van het
DRAKAterrein direct aan het |Joor de hand om juist deze locatie te bestemmen voor de
categorigzn middel dure en dure woninggg0).

1 Hetis goed te lezen dat sociale woningen ook door particuliere aanbieders kunnen worden
ontwikkeld. Wat ons betreft geldt dit ook voor de daadwerkelijke verhuur, cq exploitatie: dit moet
mogelijk zijn door particuliere partijen en/of commerciéle partijen. Graag meer toelichting hoe
gemeente bepadlwanneer 3640-30regel toegepast moet worden, met name in relatie tot 2.500m
oppervlak wat op pagina 63 terugkomt. Bovendien wordt aangegeven dat in de aangrenzende wijken
veel sociale woningen aanwezig zijn, graag nader toelichting dat 30% sociaal in het gebied
Hamerkwatier nog steeds aan de hoge kantlis.de kaart is een gebied aangeduid (oranje
gestippelde lijn) waar een hoogte element van 60 tot 140 meter mogelijk is. Kan aangegeven worden
om welke locatie dit exact gaat? En hoe de procedure t.a.v. de aanwijzitgppeaangezien dit
grenst aan onze ontwikkellocatie aan het Gedempt Hamerkanaal 34 t/m 50, hoek Schaafstraat 4 t/m
142(23)

1 De ontwikkeling van de panden aan gedempt Hamerkanaal en Schaafsteddgm wij reeds met
het projecteam besproken en kent strakeen verhouding van circa 30% bedrijfsruimte en 70%
wonen. Binnen ons woonprogramma is er nu rekening gehoudeh49% sociale huurwoningen (a
(710,68 per maand, prijspeil 2017). Dit is dus 10% deein de nota wordt gevraagiVe zijn
voornemens onmmuzikantenwoningen en zorgwvoningen aan te bieden, waarbij Midvast als
verhuuder optreedt en andere partijehuurder worden van 2 gebouwonderdelen. Totaatstaan
er circa 80 muzikanteappartementen (inclusief enkele oefenruimtes), hierbij wordt circa 75%
verhuurd aan jongeren tot 23 jaar (vallend dus onder een laag huurniveau van rétdd@e). De
zorgwoningen zullen qua aantal circa 60 bedragen, met daarnaast algemene ruimtes zoals
gezamenlijke woonkamer e.d. Beide partijen hebben deze aantallen appanénenodig voor een
haalbare exploitatie. Om dit sociale programma te realiseren zijn wij voornemens de middergmuur
vrije sector huurwoningen te realiseren in een woontoren tot 60 meter. Op de locatie is nu, conform
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de tekening 45 meter toegestaan. Vgipan ervan uit dat medewerking wordt verleend aan een hoger
gebouw en zeer gunstige erfpacht voorwaarden worden overeengekomen, anders is de ontwikkeling
met deze functies niet haalbaar. Ook de extra investeringen t.a.v. de duurzaamheidse&len sp
hierineen belangrijke rof23)

Meer sociale huurwoningen omdat daar in dedekomst een tekort van zal zij@5).

Probeer ervoor te zorgen dat er een goede verdeling komt tussen koop en huur voor middeldure en
dure woningen (metoldoende aanbod aan huurwoningeh(46).

Minder dure huizenin het Hamerkwartier. Er zijn al genoeg dure huizen in de stad, middeninkomens
wordengenoodzaakt de stad te verlate@d9).

Amsterdam Noord gestoord. Dat is wat Amsterdam Noord maakt wat het is en dat is te gek. Door nu
gelegenheid te bieden voor deelgesteldenen het nieuwe Hamerkwartier daar op te richten, zal de
diversiteit in Amserdam Noord verdwijnen. Daarmee zal Amsterdam Noord ook een ander, voor ons
veel minder fijn karakter krijgen. Er zijn echt wel problemen in Amsterdam Noord, criminaliteit,
inbraken, en eerlijk gezegd zou ik het meer op prijs stellen dat er geldtwesioken om dat op te
lossen(53)

De doelgroep senioren wordt niet genoemd in de nota, deze groep wordt totaal onderbelicht in de
doelgroepen, terwijl er vele in principe voor senioren geschikte woningen worden gebouwd in het
Hamerkwatrtier, nlgelijkvloersewoningen met lift. Voor deze senioren moeten woningen met en
zonder zorg worden gerealiseerd in de woontorens, rondom het eveneens onderbelichte thema
wonen met zorg. Er wordt ergens gesproken over een gezondheidssentmaar waar zijn de
woonzorgzones gbleven die o zo nodig zijn voor de aantallen senioren (met en zonder zorg) waar
we in de nabije toekomst mee te maken krijgen. Het argument dat u maar gewoon 10% minder
sociale woningbouw neerzet in het Hamerkwartier, omdat er in de omliggende wijkemal ee
zogenaamde overmaat van sociale woningbouw is, is flauwekul. We krijgen in de nabije toekomst te
maken met een scheuwend en absoluut te kort aan ntredenwoningen (met en zonder zorg,

groep en individueel wonen). Het Hamerstraatgebied is de kans oder@n een vlwaardig aanbod

te doen, de loatie t.0.v. nieuwe en bestaande voorzieningen is uitstekend, deze doelgroep draagt bij
aan echte diversiteit van de buurt. Als uitgangspunt moet geldevensloop bestendig bouwen,

voor een wooncarrige voorouderen n de derde en vierde levensfageist uit de omliggende

buurten. Levensloopbestendige plattegronden + woningen als uitgangspunt en aantallen
kwantificeren op basis van de prognoses voor groei aantab6@B0plussers in Amsterdam en in

Noord (57).

letste veel nadruk op wonenteveel nadruk op het hoge segme(@4).

Een mix van huur en koop is goed. Miaver meer koop Mijn ervaring met huur is dat mensen het
toch eerder laten verpauperen en niet schoon houden. Overigens vind ik het aantalgeonieel te
hoog. Liever minder en dan dus ook minder hoogbouw. Ik heb een woning gekocht in Noord omdat
het hier relatief rustig is. Als er zoveel woningdnkomen, wordt het echt te druk65).

Goed over nagedach67).

In verhouding wordt er vooral e¢ingezet op het hogere segment @&reinig plek voor het
middensegment (69).

Het aantal gewenste woningen in samenhang met de richtlijnen is te groot. De keuzgorgaren

en tweeverdienerslijkt me gezien het woonwerkgebied een juiste. Dus zet nietgrgezinnen. Dat
betekent dat er een aantal voorzieningen geschrapt kunnen worden. De focus moet anders wonen
werken 4060 (72)

Verbeterpunt is dat de koopwoning toegankelijk is voor mensen uit de buurigezinnen. Deze
huizen moeterbetaalbaar zijn en buurtbewoners moeten voorrang krijggrnvi marktwerking en
gentrificatie. Gezinnen zorgen voor de balgaim een buurt. Dit betekent dat er een diversiteit gio
komen van zowel rijk als ar@7)
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Meer ruimte vooreengezinswoningen, zodd bewoners uit Vogelbuurt (kleine huizen) niet de buurt
uit willen als er kinderen komef26).

Er moeten meer ruira eengezinswoningen en ruimeoonopperviakte. Nu zijn heteveel kleineen
woningen voa alleenstaanden. Dat is jammé29).

Wij wonen in d&/ogelbuurt in een hele dure huurwoning. Helaas kunnen we door de marktwerking
geen bestaande bouw kopen. Wij willen graag voorrang op een koopwoning, zodat wij ook echt van
de woonvoorziening gebruik kunnen maken éoor kunnen stromen Houd rekening mettarters

en zorg a.u.b. voor een regeling zodat er een reéle kans is voor gezinneremetiédeninkomen
(31)(32)

Bewoners uit de omliggende buurten moeten de mogelijkhkiggenom te kopen i.p.v.

marktwerking. En daarbij nog meer bouwen voormé&deninkomens. Gemeente moet hierbij

scherpe regels hanteren met private partijen. De Noordelingen moeten meer samengevoegd worden
met het Hamerkwartie(33)

Welerg kleine woningen daardoor eenzijdige bevolking. Niet echt voor gezinnen. Ouderen kunnen
gezonder in Vogeldorp blijven wonen. Voor mensen met een beperking is het af te (adlen

Spijker in godsnaam de middenhuren tot in de eeuwigheid dicht. Anders kan je o:&5 & weer
gaan klagen ovegebrek aan middeldure woningen omdat dit soort huizen dan alsnog in de vrije
sector terecht komer{als bewoner van Sumatrakade ben ik helaas een ervaringsdeskundige). De
dure huur/koop zou je bij dit project weg kunnen laten gezlerhuidge onbetaalbaarheid in de stad
(36).

De Projectnota gaat uit van de realisatie van circa 6.700 woningen. Voor de woonruimteverdeling
wordt afgeweken van de Woonagenda Z0De Projectnota gaat namelijkit van 30% sociaal, 40%
middelduur en 30% duur. Dit is naar het oordeel giénteneen goede ontwikkeling (mits deze 30%
sociaal verder niet wordt beperktdoor bijvoorbeeld minimale afmetingeeatc., cliéntenzouden

graag zien dat er onder de liberaligggrens wordt verwacht dat product aan de creativiteit vde

markt wordt overgelaten). De adisatie van woningbouw op basian de uitgangspunten uit de
Woonagenda 2025 zijn namelijk naar het oordeel ghéntenniet haalbaar. Dit vereiste heeft er

reeds toe geleid datliéntenvoor één van hun percelen (Spijkerkade 17) inmiddels een aanvraag voor
bedrijf/kantoor hebben ingdiend en niet voor woningbouvef dat terwijlcliéntenal een akoestisch
onderzoek hadden laten verrichtei(} 6).

In de Projectnotavordt in het midden gelaten of deoonruimteverdeling per perceel dient plaats
te vindenof per ontwikkelveld wordt verspreid over het gebied. Kan daar al meer duidelijkheid over
worden gegeven?16)

De verdeling van het woonprogrammavisor eenprojectontwikkelaar onwerkbaar. De 30% dure
woningen, waarvan de helft een oppervlakte heeft van minder dan 60 mz2 is bij verre niet voldoende
om de overige 70% te kunnen financieren, laat staan het kunnen ontwikkelen met een rendabel
oogmerk. Daarnaast hdehet voorgestelde parkeerbeleid een negatieve invioed op de
rendabele/verhuur van woningen. De opgegeven uitgangspunten geven geen mogelijkheden voor
daadwerkelijk grote woningen met royaal oppervlak. Voorts dwingen de uitganspunten de
ontwikkelaars eerdr om hun projecten te verkopen dan te verhuren, gegeven de initiéle
investeringskosten die gemaakt moeten wordéh7)

ANTWOORDEN

1

Gemeentelijke regie op transformatie

De gemeenteheeftin het Hamerkwartier niet bnauwelijks grondpositien de
eigendomsverhoudingerzijn versnipperd Tochzal de gemeente via publiekn privaatrechtelijke
middelen de regie op de transformatie in het gebied bewaké&fe. zulleralleen meewerken aan
ontwikkelingen die buiten de mogelijkheden van het huidlgestemmingspla vallen, als er aan de
ambities van de gemeente voldaan wordi. de fase van het Investeringsbeshkrkennen we
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verder welke juridisckplanologische insteek het meest geéigend is voor de ontwikkelstrategie van
het Hamerkwartier Een optie ism, voorsaterend op de nieuwe Omgevingswet (verwachtte
inwerkingtreding 1-1-2021), geen gebiedsdekkend nieuw bestemmingsplan op te stéldammaken
een definitieve keuze bie vaststelling van dénvesteringsnota. Voorafgaand aan de nieuwe
ontwikkeling,leggen ve afsprakenvast in anterieure overeenkomsten (vrijwillig gesloten
overeenkomsten tussen gemeente en particuliere initiatiefnemers). Voor zover datukigtis een
exploitatieplaneen alternatief Bij erfpachtgrondleggen weafgesproken voorwaarden vast
ontwikkelovereenkomsten.

De gemeente stuurt aan op (en stimuleesgmenwerking tussen erfpachters en grondeigenaren
om te voorkomen daerfpachters ofparticuliere grondbezitteralleenindividueelop kavelnivau
ontwikkelen. Samenwerking dient op grotere schgaker ontwikkelveld op blokniveau) te gebeuren.
Per ontwikkelveld zal de gemeente de ambities en voorwaarden met een of meerdere particuliere
initiatiefnemers vastleggen en waarborgen.

We strevemaar eergelijkwaardige verdelingen spreiding van ambitiesverde verschillende
ontwikkelveldenvanhet Hamerkwartier.

Aangezien de gemeente geen grondpositie heeft in het gebied, nexdigepartijen uit om samen te
werken en te onderzoeken of aitruil en maximalisatie vankavels mogelijk isDegemeente
bewaakt het evenwicht t.b.v. een integrale gebiedsontwikkeling.

Indien erfpachters of particuliere grondbezitter (gezamenlijk) ontwikkelplan hebben, treedt de
gemeenteéén op één in gesprek met de (samenwerkende) partij(en).

Ongedeelde wijk inrelatie tot het woonprogramma:

Het projectbesluit richt zich ook op 1Jplein, Vogelbuurt en Voggddve beschouwen ét
Hamerkwartier erdit invloedsgebiedals een geheelvaarbinneniedereen kan meeprofiteren van de
ontwikkelingen.

Integrale gebiedsontikkelingen een maximale aansluiting met de omliggende wijleggr@en een
cruciale rol in het Hamerkwartier. Om goed aan te sluiterdbijvoonverdeling van de omliggende
wijkenhebben weeenwoonvercelingvoorgesteldvan 30% sociale huur, 40% middigie huur en
30% vrije sector woningen. Om evenwiththoudentussen het Hamerkwartieen omliggende
buurten, is meer vrije sectdruurniet wenselijk.

Woningverdeling:

We stellenin de Rojectnotavoor omaf te wijken van de in de Woonagenda 2025 vastgestelde 40
40-20-regeling. Zodra de Projectnota met deze voorgestelde afwijking bestuurlijk wordt vastgesteld
is de 3040-30-verdeling van kracht.

We zetten in op een gedifferentieerd woonmilieDe Projectnda bevatgedetailleerde kaders om te
bewerkstelligen dakrvoor alle doelgroepen woninggtomen.In de FPojectnotahebben we binnen
elke categorie woninggroottede aantallen woningen verdeetaversociale huur, middeldurbuur

en vrije sectorDeze aantBen gelden voor het hele Hamerkwartiezodat ereen evenredige

verdeling en spreiding van woninggroottesitstaat.

Middeldure huur.

Om de doorstroom uit omliggende buurten te bevorderen en het aandeel middeldure huurwoningen
in het Hamerkwartier te wadnorgen, wjken weniet af van deri de Woonagenda vastgestelde %0
middeldure huurwoningen.

We zettenin op een mix tussen huur en koop, waaviiide mogelijkheden tot middeldure koop

i QXY Y8 wioids © d dq ondertodkend A Al

We maken afspraken et ontwikkelende partijenovermiddeldure huur, zoals vastgelegd in de
Woonagenda 2025 ehet Actieplan Meer Middeldure HuurwoningeAmsterdam neemt

maatregelen on de voorraadniddeldure huurwoningen betesian te laten sluiten op de
woningbehoefte van 2025 dmet wegvloeien van middeldure huurwoningen te beperken.

Middeldure huurwoningen moeten ten minste voor 25 jaar worden verhuurd in het middensegment,
ook na mutatie. Daarnaast agen ze gedurend@5 jaar nietvordenverkocht en moeten
huurverhogingen gedunede deze periode inflatievolgend zijn. Ogkldener eiservoorde minimale
afmeting van zo’n huurwoning. Kleiner dar04n2 gebruiksopperviak (GQ3in dit segment in
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principe niet toegestaan. In het middensegment is echter ook behoefte aan woningen voor
gezinnen. Er moeten dusok grotere middeldurez marktcontrairez huurwoningenkomen. We

stellen voor om een verdeling van 75% middelgre@b% groot te hanteren.

We zetten inop doorstroom tussen de segmenten (sociaal, middelduur en vrije sector). De exacte
invulling en de nade uitwerking van bijvoorbeeldasnenwerkingsafspraken met corporaties,
particuliere verhuurders en ontwikkelaamerken wein de volgende planfase verder uit.

1 Realisatie sociale huur
Op de grotere kavels (een bruto ontwikkelveld groter daB@m?) lijkt realisatie van sociale
huurwoningen door corporaties kansrijker dan op de kleinere kavelkl€perekavels is het meer
aannemelijk dat de markt sociale huurwoningen zal realiseren. De afspraken met marktpartijen
omtrent exploitatie van sociale huurwoningen dienen zo dicht mogelijk bij de bestaande afspraken
met corporaties te liggen.

1 Doelgroepen:
In deProjectnota zijn enioreneenvan de beoogde doelgroemein het Hamerkwartier.
Ouderenwoningen moeten in elk segment (sociale huur, middeldure huur, vrije sector) minimaal 5%
van het totaal aantal woningen beslaan. Dit is besloten naar aanleiding vanaegeaomen motie
van de Partij van de Ouderen bij de vaststelling van de Woonagenda 2@2tillen @k woningen
voor zorgbehoevenden, waaronder mensen met een lichamelijke beperking (rolstoel). Dit betreft
minimaal 1% van de woningen.
Het is onze ambiti®@m in de nabijheid van seniorenwoningenzorgen vooeen zorg en
welzijnscluster De exacte locatienderzoeken wen de volgende fase van planvorming. Op de kaart
stedenbouwkundig ontwikkelkadestaathet zoekgebied.

1  Woningbouw:
Sinds hetvaststellen van detsuctuurvisie is de druk op de stad fors toegenomen. Dit is voor de
gemeente reden om de ontwikkeling van een aantal kansrijke gebieden in de stad extra te
stimuleren. Deze gebieden zijn @& inventarisatickoers 2025Ruimte voor d8tadaangewezen als
versnellingslocatie. Het Hamerkwatrtier is vanwege de gunstige ligging en het wegtrekken van
grootschalige bedrijvigheigéén van deze versnellingslocaties.
De 6.700v00rgesteldwoningen worden alleemgerealiseerd bij totale ontwikkelingan het
Hamerkwartier. [2 ontwikkelingzal gefaseerd gebeuren. Doordat de gemeente zelf vrijwel geen
grondpositie heeft in het gebiedijn weafhankelijk van déereidheid tot ontwikkeling an de
grondbezitters en erfpachters. Het is dus niet zeker gladaadwerkelijk6.700 woningerkomen.We
verwachten dat egeen eengezinswoningekomen.

AANPASSING IN PROJECTNOTA

1 We nemen op dat wim de volgende fase onderzoeloennaarlevensloopbestendige woningen,
voor een wooncarriére voor ouderen in de deraevierde levensfase, ook uit de omliggende
buurten. Dit uitgangspunt erde benodigdeaantallen kwantificerenwe op basis van de prognoses
van hetaantal 603 en 80plussers in Amsterdam Noordnet name irde omliggende buurtenWe
onderzoelentevens ofdeze woningen in de buurt van het zeen welzijnscentrunkunnen komen.
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2.6 Werken

REACTIES

)l

Grootste zorg voor VEBAN leehoud van de bedrijvigheid in het Hamerkwartier Veel bedrijven die
in het Hamerkwartier gevestigd zijn, zijn de pionieenwdit gebied. Zij hebben als eerste aangedurfd
om zich op dit industrieterrein te vestigen.

Wij vragen ons af of er nog ruimte is voor al deze bedrijven als hi@0&voningen komen. Laden en
lossen gaat niet samen met fietsende kinder&®n goede nachitist gaat niet samen met de

aanvoer van goederen om zes IO | A.&/&Aohdernemers maken zich dan ook zorgen over
hun toekomst en vragen zich af of ze gevestigd kunnen blijven in het Hamerkwaf&E&AN vreest

dat met de huidige plannen het Hamerlantier een tweede Buiksloterham wordt. In dit gebied zou
werken ook een prominente plek krijgen, maar uiteindelijk is er bij de uitvoering weinig ruimte voor
nieuwe bedrijven. Noord is na de crisis in de jaren tachtig en negergigbruisend stadsdeel
geworden met een divers aanbod van bedrijven en ondernemers. VEBAN pleit ervoor deze lokale
economie te stimuleren in plaats van af te breken. Veel ondernemers vertellen ons te willen
vertrekken. Laten we kijken hoe we debkedrijven kunnen behouden(3).

Mochten bedrijven niet kunnen blijven, omdat zij teveel ruimte nodig hebben om te ondernemen en
dit niet gaat in een straat met veel woningen, bied dgmntijd een alternatief aan voor deze

bedrijven. Denk als stad na waar deze bp@m zich dan in Noord kunnen vestigen. Deze bedrijven

uit de meer traditionele sector, denk aan aannemers, installateurs, loodgieters, zorgen voor veel
werkgelegenheid. Welk bedrijventerrein is er nog beschikbaar voor hen voor de komende 20 jaar? Dit
maakt de kans groter dat deze bedrijven in Amsterdam blijven en niet naar Purmerend of Almere
vertrekken(3).

'Respect voor de historie van het gebied en versterken van de identiteit door behoud van markante
gebouwen en goed functionerende bedrijveWie gaatbeoordelen of de zittende bedrijven goed
functioneren? Aan de hand van welke criteria? De relatie tekst en kaart ontbleed. tekst staat

geen onderbouwing met argumenten waarom bepaalde plekken een kleurtje hebben gekregen.
Bijvoorbeeldkleinschalige bedrijsunits aan de Motorkad@vaaronder mijn pandijn bestempeld

als 'niet te handhaven bebouwing', terwijl daar goed functionerende bedrijven in zitten, en de
bebouwing recent (20 jaar oud) Isaart functiemix komt uit de lucht vallen: Mijn bedrijsruimte is

weg bestemd naar wonen! Winkels verspreid over hebige in plaats van geclusterd;ondt het
Hamerkwartier een kantorenlocatie met 50.00@" kantoren?(19)

In de nota wordt geconstateerd dat de bedrijven in het Hamerkwartier de gewendtgikkeling in
enige mate belemmeren, vooral vanwege de vergunde geluidruidfggemerkt wordt dat de
belemmeringen kleiner zijn dan in de huidige bestemmingsplanisespgenomen vanwege het
vertrek van enkele relevante bedrijven, zoals DRAKA. Wij wigzerolledigheidshalve op dat de
bedrijfsactiviteiten ter plaatse weliswaar zijn beéindigd, mdat hetDRAKAterrein nog steeds
(onder meer) een bedrijffsbestemming heeft (Gemenrgmet een maatbestemming voor een
kabelbedrijf in milieucategorie 4.1 en eédijbehorende richtafstand van 100 meter. Indien de
beoogde herontwikkeling om welke reden dan ook geen doorgang zou vinden, is hervatten van het
bedrijfsmatig gebruik nog steeds een reéle optie. Tevens vinden wij het mogelijk toestaan van
bedrijven met &n milieucategorie van 3.1 en hoger niet gewenst in een stadsdeeduizenden
nieuwe woninger(20).

Debestemming bedrijfsruimtes verzoeken wij op deze locati breed mogelijkte houden,
waarbij gedacht kan worden aan kantoren, winkeh bedrijfsruimes maar ook ruimtes voor
maatschappelijke doeleinden zoals een eerfijes-zorg instelling(23).

Werken en wonen. Op papier mooi, maar ae wetemiet te controleren (41).

Een goedébalans tussen wonen en werkespreekt wel uit de plannen zoals die er nu liggéh).
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Denk bijstadsdistributie via het 1Jvooral aan de aaren afvoer van lokale producten (niet te
grootschalig): bevoorrading van lokale bedrijven/horeca/winkels en afvoer van lokale producten. Of
bijvoorbeeld aan distributie van postpakketten: aanvoer via elektrisch aangedreven boten. Dit
gecombineerd met een lokaalitgiftepunt van deze pakketteif46).

Leuk om het accent okleinere maakbedrijvente leggen. Liever geen grote kantoren, dit voegt
weinigdiversiteit toe aan de buurt erorgt voor extra verkeersdrukt@l9).

Ik werk niet in Amsterdam Noord, mijn partner ook niet, maar we steunen altijd alle nieuwe
creatieve, ambachtelijke (vooral horeca) bedrijven. Die gaan hier de dupe van worden erudairno
dat onzeamusement en ontspanning in onze eigen buumiet meerzal zijn wat wij zo fijn vinden
(53)

Fijn dat er gedacht wordt aan bedrijven en andere werkmogelijkheden. Behoud oakilget
uiterlijk op genoeg plekken en zorg dat geniers die dit gebied zijn ingegaan na de de
industrialisering van de jaren 90 tot per nog kunnen blijven bestaan en doorgroei@?).

Werkgelegenheid is prima zolang het maar geen hoge kantoorpanden worden. Aandacht voor
nieuwe ondernemers is goed e6f dehuidige ondernemers voorrangop bedrijfsruimtes zoals het
Skatecafé, Geen Cangen, Oedipus etc. Zij hebben er deels voor gezorgd dat het gebied populair is
nu (65).

Werkgelegenheid moet niet alleen gericht zijn op de horeca of grotere ondernemers|dladé
ondernemerseen redelijke kans krijgey7)

Hopelijk blijft er plek voor nieuwe initiatieven zoals er tot nu toe waren en die deze wijk aantrekkelijk
hebben genaakt en waardoor we het in menig top 10 lijstie hebben geschopt op internationaal
niveau. Bdrijven zoals d&oudfazant, FC Hyena, SkatecaféOedipus maken dat Noord niet

langer het ondergeschoven kindje van de stad is, maar een trekpleister. Ik hoaledaiekken niet
worden weggedrukt door afgezaagde leas(27).

Liever geen bedrijvenin woonwijken(29).
De oude bedrijven blijven. Ze gevenmerlast aan bewonersen er komt onvred€34).

Laat geen zwarelakbelasting op werken toe. 1 m nat zand = 1.800 kg! Pakhuisbelasting gaat
kolomafstanden en overspanningen bepalen. Doe een bom inbedrmet aarde en kolom eronder
(35)

Plangeen luidruchtige bedrijven tussen de woningenPlan geen luidruchtige horeca/clubsenin
de wijk en niet lags het water, want op het Jaxgland liggen we zeker in de zomer bijna elk
weekend wakkerGemengde wijk klinkt leuk, maar als de nadruk op wonen ligt dan moeten
bedrijvigheid en horeca daar onder lijdédaarzal zorgvuldig opgeselecteed en gereguleerd
moeten worden(36).

Hoewelmenin de Projectnotaspreektover (kleinschalige) bedrijfsruimte, is de aandacht vootele
vestigen/reeds gevestigde horecaninimaal. Hoewel de planning van horeca in dit stadium wellicht
als te detaillistisch wordt aangemerkt, ontstaat de indruk dat nu reeds een voorschot wordt
genomen op het gemeentelijk beleid om hotelaccommodatie te beperken. Hoe moeten reeds
afgegeven omegvingsvergunningen metet nieuwe streven naar de diverse woonmogelijkheden
worden gecombineerd®17)

Op pagina 37 van d&ojectnota is te lezen dat het ongewijzigdnctioneren van Albemarle

uitgangspunt is geweest bij de milieuonderzoekaie deel uitm&en van denota. Dit uitgangspunt

stelt ons teleur en is volgens ook in strijd met de belangen van de gemeente en de BV Nederland om
belangrijke werkgevers met een hoog technologische bedrijffsvoering te willen behouden, zoals wel
is verwoordop pagina 63 an de Projectnotd15)
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ANTWOORDEN

f

f

We hebben gor het Hamerkwartier gekozen voor het mengen van werken, wonen en
voorzieningenWe verwachten dat dieen interessante en kwalitatief hoogwaardige wijk oplevert.
Daarnaast spelen we et het werkprogramna in op de groeikansen van de productieve en creatieve
economie in dit deel van Amsterdariie ookAA 117 OR ODI @®EIAB %A1 Tiditi EA  OA1T
2017 We leggen in de planne280.000 mvoor werken en 40.000 fivoor voorzieningervast.

Daarmee voorkoma we dat het werk en voorzieningenprogramma wordt weggeconcurreerd door
andere functies. Het werkprogramma biedt ruimte voor bestaaetenieuwe bedrijven. Onze

opgave voor de volgende fase is het verder uitwerken van de jurigitatologische en
stederbouwkundige randvoorwaarden. Denk hierbij aan geluid van bedrijvigheid en verkeer,
vervoersbewegingerladen/lossen etc. Deze randvoorwaarden geven duidelijkheid over de
inpasbaaheid van bedrijven. Dit igan belang voor een goed vestigingsklimaat. Hegangspunt is

dat bedrijven in milieucategorie 3.1 of lichtémpasbaarzijn. Wij delen daarom de zorg vafEBAN

niet. De meeste bedrijven die nu in het gebied gevestigd zijn, vallen in deze groep. Slechts enkele
bedrijven zijn niet inpasbaar. Wij gaan in de komende fase graag in gesmieknet de VEBANom

te onderzoekeronder wdke conditieswe gepaste bedrijvipeid een plek kunnen geven.

Pioniers van het eerste uur zoals restaurant Stork
en Hotel Goudfazant, kleinschalige bedrijven in
uiteenlopende sectoren, winkels en een gevarieerd
aanbod van horecazijn allemaalwaardevolin de
visie van de gemeentdlaarde gemeentds geen
eigenaar van vastgoed in het gebied emsaiet de
partij die uiteindelijk beslist over wie er straks in
het gebied gevestigd zijn

Inde afgelopen periode heeft deegneente overleg
gevoerd met (vertegenwoordigers van) de
bedrijven diein het gebied geestigd zijn Dit
overlegzetten wede komende tijd voortNaast

het delen vaninformatie tasten we abf men
behoefteheeft aan het maken van
procesafsprakenmet de ggmeente over de actieve
rol die bedrijven bij deeranderingvan et
Hamerkwartier willen spelen.

De gemeenteraad heeft besloten dat er per 1

januari 201geen nieuwe hotaintwikkeling

mogelijk is in Amsterdam

(amsterdam.nl/ondernemen/horeca/horeca/hotelbeleid/).

Hiermee moeten we rekening houddsij de

toekomstplannen voor heHamerkwartier. Het

nieuwe beleid is niet van toepassing op omgevingsvergunningen die@oruari 201Zijn
afgegeven.

De ligging aan het 1J en de aanwezigheid van drie insteekhabédenkansenvoor nieuwe

logistieke verbindingen over water en eenmogelijke bijdrage aan verschillendervoersvijzen in

het Hamerkwartier Bijvoorbeeld voobouwlogistiek, busines$o-business vervoer en
pakketbezorgingvoor particulieren. De gmeente staat daarom open voor initiatieven op dit gebied.

AANPASSING INPROJECTNOTA

De opmerkingen gevegeen aanleidingot het inhoudelijkaanpassen vade Projectnota.
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